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UFR)
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ

OFERTA PUBLICA DE CESSAO DE USO

EDITAL DE OFERTA PUBLICA n2 381, de 04 de abril de 2023

Selec¢do publica destinada a cessdo de uso de lotes na Quadra lll

A Universidade Federal do Rio de Janeiro, pessoa juridica de direito publico, com sede a
Av.Pedro Calmon, n.2 550, 82 andar, sala 820 - Prédio da Reitoria, Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ n.2 33.663.683/0001-16, por meio do Diretor Executivo do Parque Tecnoldgico da UFRJ,
Vicente Antdnio de Castro Ferreira, conforme Portaria n? 10.281, de 27 de setembro de 2019,
da Magnifica Reitora, publicada no Boletim BUFRJ n2 40, de 03 de outubro de 2019, a vista da
autorizacdo constante do Processo administrativo n? 23079.062016/2018-35, torna publico o
processo de selecdo de Cessionarias para uso de dois lotes: um na Quadra IlI-2 com 6.464,96
m? e outro na Quadra IllI-3 com 6.614,50 m?, localizados no Parque Tecnoldgico da UFRJ, pela
melhor técnica, sob a égide da Lei n? 10.973/04, com as alteragdes promovidas pela Lei n?
13.243/16, do Decreto n29.283/18 e da Instrugdo Normativa n2 87, de 12 de setembro de 2020,
e, subsidiariamente, pela Lei n2 9.636/98, pelo Decreto-Lei n2 9.760/46 e pela Lei 8.666/93, e
por legislacdo pertinente e complementar, em regime de fluxo continuo por um periodo de
dois anos, prorrogaveis por igual periodo, conforme art. 72 do Decreto n29.283 de 2018.

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste edital a selecdo de instituicdes, sociedades empresarias e entidades,
com ou sem fins lucrativos, para participar de Oferta Publica que objetiva a cessdo de uso das
areas discriminadas no Item 1.3 deste Edital, localizadas na Quadra IlI-2 e na Quadra 1ll-3 do
Parque Tecnoldgico da UFRJ, situado na Ilha da Cidade Universitaria, conforme planta de
localizagdo constante do Anexo | deste Instrumento Convocatodrio.

1.2 Destina-se a cesso de uso a implantacdao de Unidade de Pesquisas, para consolidagdo do
ambiente promotor de inovac¢do, por meio da instalacdo de Cessiondria que desempenhe
atividades de pesquisa e desenvolvimento e inovagdo e que apresente Proposta de Cooperagao
com areas e unidades da UFRJ, em conformidade com os objetivos definidos pelo Conselho
Universitario para o Parque Tecnoldgico, cujos objetivos principais sdo, entre outros, em:

a) atrair para a llha do Fundao novas atividades de pesquisa, desenvolvimento e produgao
de bens e servigos inovadores;

b) incentivar a criacdo de novas empresas de base tecnoldgica na Cidade do Rio de Janeiro;

c) estimular atransferéncia de tecnologias da UFRJ para as entidades e empresas integrantes
do Parque Tecnoldgico, conforme acordo conveniado entre as partes;

Pagina 2 de 43



DocuSign Envelope ID: 40221E64-D276-4109-A087-COD2ADEEF537

UFRJ

d) estimular a visdo empreendedora dos estudantes de graduacdo e pds-graduacdo da UFRJ;

e) proporcionar oportunidades de estagios aos alunos da UFRJ, bem como facilitar sua
insercao no mercado de trabalho;

f) aproximar a comunidade académica da UFRJ das empresas de base tecnoldgica de alta
qualificacdo, criando oportunidades para novos projetos de pesquisa de ponta; e

g) Incentivar a criacdo de novas empresas de base tecnoldgica na Cidade do Rio de Janeiro.

1.3 As areas disponiveis nesta Oferta Publica compreendem os lotes e metragens abaixo:

Itens Quadra lll Metragem Enderego
total

Lote 2 Quadra Ill-2 6.464,96 m? | Rua Aloisio Teixeira, n° 708 - Cidade
Universitaria — Rio de Janeiro/R] — CEP 21941-
851

Lote 3 Quadra lll-3 6.614,50 m? | Rua Aloisio Teixeira, n° 766 - Cidade
Universitaria — Rio de Janeiro/R] - CEP 21941-
851

1.4 A finalidade e objetivos determinantes para esta Cessdo de Uso, que devem ser desempenhados
pela Cessionaria como parte de suas obrigacdes com a Cedente, encontram-se descritos nos ANEXOS
2 e 4, que integrardo este Edital de Oferta Publica para todos os fins legais pertinentes (Proposta
Técnica e Contrato de Cessdo de Uso).

1.5 A presente Oferta Publica tera fluxo continuo por um periodo de dois anos, podendo ser
prorrogada por igual periodo, observando-se os ciclos de oferta previstos neste edital, e sera
divulgada na pagina do Parque Tecnolédgico da UFRJ (http://www.parque.ufrj.br/editais-para-
instalacao-no-parque/) e no Diario Oficial da Unido, na forma de aviso, contendo o resumo do edital.

CLAUSULA 1l — DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1 Poderdo participar da presente Oferta Publica, pessoas juridicas legalmente constituidas no Brasil,
havendo como requisito o engajamento e a experiéncia em atividades de pesquisa, desenvolvimento
e inovacdo, comprovados através da documentacdo constitutiva da pessoa juridica, sem prejuizo das
demais exigéncias e condicdes deste Edital.

2.2 Cada proponente podera apresentar-se e manifestar-se neste processo publico através de um
representante legal, cuja documentacao devera ser apresentada a Diretoria Executiva do PTEC — UFRJ,
nas seguintes condigoes:

2.2.1 Titular da pessoa juridica, que devera apresentar prova de identidade, acompanhada de
documentacgdo societdria que evidencie a representacao, como contrato social ou estatuto em vigor,
no caso de sociedades comerciais; documentos de elei¢ao dos administradores, no caso de
sociedades por acdes; e inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio.
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2.2.2 Representante designado pela pessoa juridica proponente, que deverd apresentar instrumento
publico ou particular de procuracdo ou documento equivalente, com poderes para se manifestar em
todas as fases da Oferta Publica e prova de identidade.

2.2.3. Nenhuma pessoa fisica, ainda que munida de procuracdo legal, podera representar mais de
uma proponente.

2.3 N3o poderao participar deste processo de Oferta Publica, proponentes que:
2.3.1 Estejam reunidos em Consdrcios de empresas, qualquer que seja sua forma de constitui¢ao;

2.3.2 Estejam punidas com suspensdo ou impedimento de participar em licitacGes realizadas pela
UFRJ;

2.3.3 Tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administragcdo Publica,
enquanto perdurar a punicao;

2.3.4 Estejam em concordata (processos judiciais anteriores a Lei n? 11.101/2005), recuperac¢do
judicial ou extrajudicial ou em processos de execugao, faléncia ou sob concurso de credores;

2.3.5 Sejam pessoa juridica estrangeira sem sede ou funcionamento no Pais; e

2.3.6 Sejam pessoas fisicas.

CLAUSULA IIl - DO PROCESSO DE OFERTA PUBLICA

3.1 As proponentes interessadas deverdo apresentar a Diretoria Executiva do Parque Tecnoldgico, a

documentacdo exigida neste Edital, conforme os ciclos de oferta publica, que ocorrerdo durante a
vigéncia deste edital, divulgados em Espacos Disponiveis — Parque Tecnoldgico da UFRJ.

3.2 - Apresentacdo de propostas durante a vigéncia da chamada de oferta publica, de fluxo continuo,
se darad, por ciclos de oferta publica divulgados da seguinte forma:

a | Divulgacdo dos ciclos de oferta publica Espacos Disponiveis — Parqgue Tecnoldgico
da UFRJ

b | Cadastro e entrega de propostas técnicas e | Realizacdo de cadastro e entrega das

video propostas técnicas e video ocorrerd até 8

dias Uteis anteriores a reunido do Comité
de Avaliacdo de Candidaturas de Novas

Empresas
¢ | Divulgacdo do cadastro 7 dias Uteis anteriores a reunido do Comité
de Avaliacdo de Candidaturas de Novas
Empresas
d | Interposicdo de recursos contra resultado do | Até 3 dias Uteis apds a divulgagdo do
cadastro cadastro

e | Sessdo de Avaliagdo Técnica — Reunido do | Data a ser divulgada quando da publicacao
Comité de avaliagao de Candidaturas de Novas | dos ciclos em Espacos Disponiveis — Parque
Empresas (videoconferéncia) Tecnolégico da UFRJ
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f | Divulgacdo do resultado da avaliacdo técnica Até 3 dias uteis apds a Sessao de Avaliacdao
Técnica
g | Interposicdo de recursos contra o resultado da | Até 3 dias Uteis apds a divulgacdo do
avaliagdo técnica resultado da avaliagdo técnica
h | Sessdo de deliberacdo da recomendacdo do | Data a ser divulgada quando da publicacdo
Comité de Avaliacdo — Conselho Diretor dos ciclos em Espacos Disponiveis — Parque
Tecnoldgico da UFRJ

3.3 As proponentes deverao realizar as respectivas candidaturas em Espacos Disponiveis — Parque
Tecnoldgico da UFRJ, Terrenos, “Para se candidatar, clique aqui”.

3.4 Os documentos da Pasta de Habilitacdo (Cadastramento) e de Proposta Técnica deverdo ser salvos
em Espacos Disponiveis — Parque Tecnoldgico da UFRJ, Terrenos, “Para se candidatar, clique aqui”,
nos locais de upload: Documentos de habilitacdo e de Proposta técnica e video.

3.5 Os arquivos de documentos referentes ao cadastro (Clausula IV) deverdo ser nominados pelo
item correspondente no Edital. Por exemplo: Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica— CNPJ =Doc4_2 a.

3.6 Os arquivos podem ser anexados individualmente ou, todos em um Unico arquivo compactado.

3.7 As propostas para instalacdo serdo avaliadas pelo critério técnico. O Comité de Avaliacdo de
Candidatura de Novas Empresas fara a avaliagao das propostas conforme os critérios definidos neste
Edital.

3.8 As proponentes deverdo apresentar a sua proposta (Anexo 2) indicando, o lote de terreno que
deseja ocupar.

3.9 Adjudicacdo dos lotes sera por ordem de classificacdo da proposta técnica.

CLAUSULA IV - DOS DOCUMENTOS DE CADASTRO (HABILITACAO FISCAL, SOCIAL
TRABALHISTA E FINANCEIRA) — PASTA DE HABILITACAO

4.1 Para cadastro da Habilitagdo Juridica, a proponente deverd apresentar os documentos a seguir
elencados, conforme especificado Clausula lll:

a- No caso de Sociedade Empresaria, ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado na Junta Comercial onde estiver sediada.

a.1- No caso de Sociedade por Ac¢les, exige-se também a ata da eleicdo da diretoria em exercicio,
publicada em érgao oficial.

b- No caso de Sociedade Civil, ato constitutivo em vigor, devidamente registrado no Registro Civil de
Pessoas Juridicas ou no Cartério de Titulos e Documentos de onde estiver sediada, acompanhado de
prova da indicacdo dos seus administradores ou diretores em exercicio.

c- No caso de Sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto de autorizacao.
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d- Prova de identidade dos diretores ou administradores, com poderes para celebracdo do contrato.

4.2 Para comprovacdo da Regularidade Fiscal, a proponente devera apresentar os documentos a
seguir elencados:

a- Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), Emissdo de Comprovante de
Inscricdo e de Situacdo Cadastral (fazenda.gov.br);

b- Prova de regularidade com a Fazenda Federal mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjuntan?1.751, de 02/10/2014, do Secretério da Receita Federal do Brasil e da Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da
Unido (fazenda.gov.br).

c- Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) Consulta Regularidade do Empregador (caixa.gov.br).

d- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(tst.jus.br).

4.3 Para comprovacdo da Qualificagdo econdmico-financeira, a proponente devera apresentar:

a- Balango patrimonial e demonstragdes contabeis dos dois ultimos exercicios sociais, apresentados
na forma da lei, assinados por contador ou profissional equivalente com registro no Conselho
Regional de Contabilidade, vedada a substituicdo por balancetes ou balangos provisérios, podendo
ser atualizados por indices oficiais quando encerrado hd mais de 3 (trés) meses da data de
apresentac¢ao da proposta.

a.1- A comprovacdo da boa situacdo financeira sera avaliada pelos Indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), maiores que 1 (um), resultantes da aplicacdo das

formulas abaixo, com os valores extraidos de seu balanco patrimonial:

Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo

LG = : : - .
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
<G = Ativo Total
B Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Circulante
LC =

Passivo Circulante
b- certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da proponente.

4.4 As proponentes deverdo apresentar Certiddo Negativa de Inidoneidade emitida pelo Tribunal de
Contas Relacdo de inabilitados (tcu.gov.br).

4.5 Declaragdao de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicdo Federal.
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4.6 Declaracdo de que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou forcado, observando o disposto nos incisos lll e IV do art. 12 e no inciso Ill do art. 52
da Constituicdo Federal.

4.7 Declaragdao de que a pessoa juridica nao é dirigida ou controlada por pessoa que mantenha
relacdo de parentesco, inclusive por afinidade, até o terceiro grau civil, com servidores da
Universidade Federal do Rio de Janeiro e da Fundagdao COPPETEC.

4.8 Atestado de vistoria da area, conforme modelo contido no ANEXO 3.

4.9 Todos os documentos de habilitacdo emitidos em lingua estrangeira deverdo ser entregues
acompanhados da tradugdo para lingua portuguesa efetuada por Tradutor Juramentado, e também
devidamente consularizados ou registrados no Cartério de Titulos e Documentos. Os documentos de
procedéncia estrangeira, mas emitidos em lingua portuguesa, também deverao ser consularizados ou
registrados no Cartério de Titulos e Documentos.

4.10 N3do serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento em substituicdo aos
documentos requeridos no presente Edital.

4.11 Os documentos exigidos para a habilitagdo deverdao ser apresentados em original ou
autenticados em cartério competente, salvo os documentos publicados em Orgdo da Imprensa Oficial
ou emitidos pela Internet, a exemplo das certiddes emitidas pelos drgdos da Administracado fiscal
tributaria.

4.12 Os documentos deverdo ser apresentados digitalmente, em PDF, conforme prescrito neste
edital. A proponente responsabiliza-se, nos termos da legislacdo pertinente, pela autenticidade e
integridade da documentacdo apresentada.

4.13 A Diretoria Executiva do Parque Tecnoldgico, a seu exclusivo critério, podera a qualquer
momento promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucdo do Edital
presente, inclusive solicitando a exibicdo dos respectivos originais para conferéncia com as cépias
entregues.

4.14 Se a documentacgdo para cadastro de habilitacdo ndo atender ao disposto neste Instrumento
Convocatdrio e seus Anexos, a proponente serd considerada nao cadastrada para todos os fins legais
pertinentes, cabendo Recurso na forma descrita neste Edital.

4.15 Se a documentacdo de habilitacdo ndo atender ao disposto neste Instrumento Convocatério e
seus Anexos, a proponente sera considerada ndo cadastrada, podendo apresentar os documentos
pendentes para todos os fins legais pertinentes, cabendo Recurso na forma descrita neste Edital,
conforme informacdo a ser dada pela Diretoria Executiva do PTEC. O prazo para saneamento das
pendéncias é aquele definido para divulgacdo do cadastro, contido no Item 3.2.
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CLAUSULA V — DOS DOCUMENTOS DA PROPOSTA TECNICA — PASTA DE PROPOSTA

5.1 Os documentos que compdem a Proposta Técnica serdo apresentados conforme descrito na
Clausula lll, com a identificacdo da pessoa juridica proponente, datados, rubricados e assinados por
um dos representantes legais capacitados para tanto, devendo conter obrigatoriamente:
a) Endereco comercial, nUmero de telefone e endereco eletrénico;
b) Objeto da Oferta Publica (a proponente devera citar o (s) Lote (s) desejado (s)); e
c) Proposta Técnica e de cooperacdo com a UFRJ e suas unidades, em conformidade com as
diretrizes apresentadas no ANEXO 2.

5.2 A documentacdo que evidencie capacidade técnica da proponente devera atender a todas as
condicOes deste Instrumento Convocatdrio e seus anexos, bem como deverdo ser apresentados
documentos ou atestados que evidenciem a aptidao para o alcance do resultado pretendido pela
Cedente com esta outorga de darea, fornecidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado.

5.3 As proponentes poderdo agendar visita técnica ao local da area de interesse, sendo esta
recomendada para conhecimento do local e para posterior realizacdo de obras relacionadas a
construcdo das instalagdes prediais, quando recebera o “Termo de Vistoria” (ANEXO 3) na forma que
se segue:

5.3.1 A vistoria devera ocorrer na fase de cadastramento pelas proponentes, podendo ser agendada
por meio do correio eletronico operacoes@parque.ufrj.br, sendo de inteira responsabilidade dos
participantes as informacdes colhidas pelo seu preposto ao vistoriar o terreno, ndo se aceitando
alegacdes futuras quanto ao desconhecimento de especificacGes, levantamentos, ou quaisquer
outros fatores que sejam considerados na composi¢cao de suas Propostas.

5.3.2 Para a vistoria, deve comparecer representante devidamente identificado, com documento
expedido pela proponente comprovando sua habilitagdo para a realizagdo da vistoria e sua
identificagao civil.

5.3.3 As Proponentes, que optarem em ndo realizar a visita técnica, deverdo declarar expressa e
formalmente que conhecem as condi¢des dos lotes oferecidos. Neste caso, as Proponentes ndo
poderdo, em razdo da auséncia da vistoria, alegar qualquer dificuldade das obrigacGes assumidas.

CLAUSULA VI - DOS PROCEDIMENTOS DE ANALISE DA DOCUMENTACAO

6.1 O processo de selecdao para instalagdo no Parque Tecnolégico da UFRJ sera conduzido em duas
etapas, uma de cadastro (habilitacdo fiscal, social, financeira e trabalhista), que sera efetivada pela
Diretoria Executiva do Parque, com apoio da Fundacao COPPETEC, e outra de cunho técnico, realizada

pelo Comité de Avaliacdo de Candidaturas de Novas Empresas (Comité de Avaliacdo).

6.2 O procedimento de cadastro serd conduzido conforme programacao e procedimentos contidos
na Clausula Ill.

6.3 Encerrado o prazo de cadastro, serdo divulgadas as empresas cadastradas que estarao aptas a
prosseguir para a etapa de avaliacdo de propostas técnicas.
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6.4 A apreciacdo da proposta técnica pelo Comité de Avaliacdo ocorrerd, conforme programacao da
Clausula lll.

6.5 A documentacdo requerida para o cadastro serd analisada de acordo com as exigéncias desta
Oferta, sendo considerada nao cadastrada a proponente que deixar de apresentar qualquer
documento, ou que o fizer sem a devida validade, de forma incorreta ou incompleta.

6.6 Apds a fase de cadastramento, passar-se-a a avaliacdo das Propostas Técnicas das proponentes
declaradas cadastradas, em sessdao do Comité de Avaliagao, segundo o prazo estabelecido no quadro
da Clausula 111

6.6.1 O Comité de Avaliacdo deverd analisar o cumprimento dos requisitos técnicos, recomendando,
ou ndo, a proposta de entrada no ambiente do Parque Tecnolégico da UFRJ, conforme os termos
desse Edital. Posteriormente, ocorrera a analise e homologacao, ou ndo, da decisdo deste colegiado
pelo Conselho Diretor do Parque Tecnoldgico, que é a autoridade estatutariamente competente para
homologar e se pronunciar, de forma definitiva, acerca da qualificacao técnica das proponentes.

6.6.2 Apenas apods a decisdo de homologacdo tomada pelo Conselho Diretor, e o término da fase
recursal no ambito deste colegiado na forma da Clausula VIII, serd adjudicado objeto da Oferta Publica
aos selecionados.

6.7 Na etapa de avaliacdo das Propostas Técnicas, ndo cabe a desclassificacdo por motivo relacionado
com a habilitacdo, salvo em razdo de fatos superveniente ou sé conhecidos apds esta etapa de
julgamento.

6.8 A ciéncia da decisdo de habilitagcdo/inabilitacdo e classificacdo/desclassificacdo das proponentes
serda feita mediante publicacdo na pagina do Parque Tecnolégico da  UFRJ
(http://www.parque.ufrj.br/editais-para-instalacao-no-parque/)

6.9 A ciéncia da decisado final de homologacao da qualificacdo técnica do Conselho Diretor do Parque
Tecnoldgico sera feita mediante publicacdo do resultado na pagina do Parque Tecnoldgico da UFRJ
(http://www.parque.ufrj.br/editais-para-instalacao-no-parque/).

CLAUSULA VIl - DOS CRITERIOS DE ESCOLHA DO CESSIONARIO E AVALIAGAO DA
PROPOSTA TECNICA

7.1 A selecdo da proponente terd como critério de julgamento a maior nota final na avaliagao
técnica, sendo esta avaliacao feita com base na média das notas obtidas nos critérios dispostos neste
ltem.

7.2 A escolha da proponente sera por competéncia técnica, com foco nos critérios impessoais de
escolha descritos abaixo, com base no que dispGe o artigo 72, inciso I, do Decreto n? 9.283/2018 de
forma que a proponente, que obtiver a pontuagao técnica final nos termos ora estabelecidos, sera
considerada apta para ingressar no Parque Tecnoldgico:
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Critério Detalhamento do Critério Nota

Serdo avaliadas as linhas de
pesquisa que a candidata | De 0 até 10, ao critério
pretende desenvolver e o | da comissdo avaliadora
seu alinhamento com  as
capacidades da UFRJ.

1- Alinhamento do plano
de cooperagdo com as
capacidades da UFRJ

Serd avaliado o]
2- Plano de Investimento lanejamento de , L
. p J. . De O até 10, ao critério
Pesquisa e | investimento da candidata - .
. . . da comissdo avaliadora
Desenvolvimento em atividades de pesquisa e

desenvolvimento para os
préoximos cinco anos.

3- Politica de ASGI | Sera avaliado se a candidata

(Ambiental, social, | declara uma politica de ASGI | De 0 até 10, ao critério
governanga e de | compativel com as melhores | da comissao avaliadora
integridade) praticas.

7.2.1 A partir dos critérios acima estabelecidos, o Comité de Avaliagdo realizard um julgamento geral
da proposta apresentada pela proponente, atribuindo uma Nota Final de classificacao
correspondente a média das notas finais atribuidas por cada avaliador, podendo a nota de cada

critério variar de 0 (zero) a 10 (dez).

7.2.1.1- A nota final de cada avaliador corresponde a média das notas dadas em cada critério (de um

a dez).

7.2.2- Serdo eliminados desta etapa do processo seletivo, e, portanto, inabilitados no processo de

selecdo, os proponentes que tiverem Nota Final de Classificagao inferior a 6 (seis) pontos.

7.3- Serd desclassificada, também, a Proposta Técnica que:

a) Receber nota 0 (zero) em quaisquer dos critérios descritos acima;

b) Descumprir o modelo de roteiro para apresentacdo da Proposta Técnica, cujas diretrizes sao
apresentadas no ANEXO 2;

c) Contiver vicios ou ilegalidades, for omissa ou apresentar irregularidades insanaveis e capazes
de dificultar o julgamento;

d) Estiver em desacordo com quaisquer das exigéncias do presente Edital; e

e) Contiver qualquer oferta ou vantagem ndo previstas neste Edital.
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7.4 Apds a eventual desclassificacdo das propostas que ndo atenderem as exigéncias dos itens acima,
as demais serdo chamadas a partir da ordem decrescente das pontuacdes finais atribuidas conforme
definido neste Item.

7.4.1 Em caso de empate de proponentes para um mesmo lote de area, o critério de desempate para
fins de adjudicacdo sera a maior pontuagdo unitdria, primeiramente no Item 1, e em caso de
persisténcia do empate, pela maior pontuacdo unitaria do ltem 2.

7.5 A ciéncia do resultado final do julgamento das Propostas serd feita mediante publicacdo nas
paginas do Parque Tecnoldgico da UFRJ (http://www.parque.ufrj.br/editais-para-instalacao-no-
parque/), salvo se os representantes legais das proponentes estiverem presentes no ato publico em
gue foi adotada a decisdo, quando a ciéncia sera por comunicacao direta aos interessados e lavrada
em Ata.

7.6 A apresentacado da Proposta implica reconhecimento por parte da Proponente de que obteve
todos os esclarecimentos necessarios para a instalagdo na area outorgada nesta Oferta, ndo sendo
admitidas alegacdes futuras, sob pena de desclassificacdo da proposta e aplicacdo das penalidades
previstas em lei.

CLAUSULA VIIl - DOS RECURSOS

8.1 Dos atos da Administracdo e das decisGes proferidas pela Diretoria Executiva do PTEC, pelo Comité
de Avaliacdo e pelo Conselho Diretor do Parque Tecnoldgico, praticados no curso desta Oferta
Publica, a contar da publicacdo do ato sitio eletronico do Parque Tecnoldgico ou da lavratura da ata,
cabem os seguintes recursos:

a- Recurso Hierarquico, no prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar do ato que deu conhecimento da
decisdo, nos casos de: cadastro ou ndo cadastro da proponente; julgamento das propostas técnicas;
e anulacdo ou revogacdo da Oferta Publica.

b- Representagao, no prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar do ato que deu conhecimento da decisao,
se for o caso de decisdo relacionada com o objeto da sele¢dao ou do contrato, de que ndo caiba recurso
hieradrquico.

8.1.2 Interpostos quaisquer dos recursos acima, tal ato sera comunicado as demais proponentes, que
poderdo apresentar contrarrazdes no prazo de 3 (trés) dias Uteis.

8.1.3 Os autos do processo terdo vista franqueada aos interessados, pelo prazo necessario a
interposicdo de recursos e contrarrazoes, salvo as hipoteses de em que o sigilo seja legalmente
permitido.

8.1.4 O recurso da decisdo que cadastrar ou descadastrar proponentes e que julgar as propostas
técnicas terad efeito suspensivo, podendo a autoridade competente, motivadamente e presentes
razOes de interesse publico, atribuir aos demais recursos interpostos, eficacia suspensiva se assim
entender.

8.1.5 Os recursos deverdo ser enderecados a Diregao Executiva do Parque Tecnoldgico da UFRJ, pelo
correio eletronico diretor@parque.ufrj.br.
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8.1.6 Nos casos de recursos em face do cadastramento, os recursos serdo examinados pela Direcdo
Executiva do Parque, a qual pode reconsiderar sua decisado, no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou fazé-lo
subir devidamente motivado para julgamento, em sessdo ordindria, do Conselho Diretor do Parque
Tecnoldgico, quando a decisdo devera ser proferida.

8.1.7 Nos casos de recursos em face da avaliacdo de proposta técnica, os recursos serdao examinados
pelo Comité de Avaliacdo, o qual pode reconsiderar sua decisdo, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou
fazé-lo subir devidamente motivado para julgamento, em sessado ordinaria, do Conselho Diretor do
Pargue Tecnoldgico, quando a decisdo devera ser proferida.

8.1.8 Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.
CLAUSULA IX - DA HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGCAO

9.1 A Diretoria Executiva submeterd o resultado do julgamento das propostas técnicas ao Conselho
Diretor do Parque Tecnolégico da UFRJ, para adjudicacdo e homologacdo do objeto desta Oferta
Publica.

CLAUSULA X - DO CONTRATO DE CESSAO DE USO E PROCEDIMENTOS PRELIMINARES

10.1 Apds a homologacdo do resultado desta Oferta Publica, a(o) adjudicataria(o) terd o prazo de 15
(quinze) dias uteis, contados a partir da data de sua convocacdo, para assinar o Contrato de Cessao
de Uso sob pena de decair do direito a outorga de area, sem prejuizo das sancdes previstas neste
Edital.

10.1.1 Fica facultado a UFRJ, por intermédio do seu Parque Tecnoldgico, caso a adjudicataria ndo
assine o Contrato no prazo e condi¢des estabelecidas, prorrogar o prazo por igual periodo, por
solicitacdo justificada da adjudicatdria, ou convocar as proponentes remanescentes, na ordem de
classificacdo, para fazé-lo emigual prazo e nas mesmas condig¢des, independentemente da cominacao
prevista no art. 81 da Lei n? 8.666/93.

10.2 A Cessdo de Uso objeto desta Oferta Publica obedecerd as condicdes especificas adiante
elencadas, sem prejuizo aos termos do Contrato, Anexo 4 deste Edital, a saber:

10.2.1 Terd como vigéncia o periodo inicial de 20 (vinte) anos, admitidas prorrogacdes sucessivas por
periodos inferiores, até o limite maximo de 30 (trinta) anos, mediante acordo entre as partes
formalizado por Termos Aditivos ao Contrato, com base no art. 72, §62 do Decreto n? 9.283/18 c/c
art. 21 da Lei n? 9.636/98, sem prejuizo da extingdo caso o Cessionario dé ao imdvel destinacdo
diversa daquela prevista no instrumento.

10.2.1.1 A CESSIONARIA devera manifestar seu interesse na prorrogacdo contratual, encaminhando
pedido a CEDENTE, até 6 meses antes do termo final da vigéncia, a qual devera decidir sobre o mesmo

dentro do prazo contratual.

10.2.2 A Cessao de Uso sera outorgada mediante Contrato assinado pela autoridade competente da
CEDENTE e pela CESSIONARIA, conforme modelo constante do Anexo 4 deste Edital.
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10.2.3 N&o sera admitida a cessdo ou transferéncia, gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, da
area outorgada por este Edital a terceiros, pelo titular do direito de uso. Excetuam-se os casos de
reorganizacao societdria, tais como fusdo, cisdo ou incorporacdo, nos quais a transferéncia no todo
da area cedida somente serd permitida com a anuéncia, devidamente motivada, da CEDENTE e com
a sua homologacgao pelo Conselho Diretor.

10.2.4 Em caso de extin¢do do contrato, o terreno cedido e as suas edificacdes deverdo ser devolvidos
a CEDENTE em perfeito estado de conservacdao, compreendendo as instalacdes e os equipamentos
integrados. O descumprimento deste dispositivo redunda em penalidades contratuais e reparagdes.

10.2.5 Serdo partes integrantes do Contrato, independentemente de transcrigdo, todas as condi¢des
deste Edital e seus anexos, propostas técnicas e todos os demais documentos aceitos e aprovados no
ambito desta selecdo publica, assim como toda a legislacdo aplicdvel a espécie, especialmente
relacionados a drea de inovacao.

10.3 As obrigacdes e responsabilidades do CEDENTE e da CESSIONARIA, bem como as hipéteses de
rescisdao contratual observarao o determinado no Contrato de Cessao de Uso — Anexo 4 do presente
Edital.

10.4 De acordo com o previsto no artigo 56, § 29, da Lei n2. 8.666/93, para efeito de cumprimento da
prestacdo de garantia, a CESSIONARIA deverd fazer o seu recolhimento conforme dispde o Termo de
Cessdo de Uso — Anexo 4 deste Edital.

CLAUSULA XI — DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA PELA OUTORGA DA CESSAO DE USO

11.1 A Cessdo de uso de que trata esta Oferta Publica sera feita mediante contrapartida financeira
obrigatdria, nos moldes do art. 62, § 22, e do art. 72, § 42, do Decreto n? 9.283/2018, e do art.32-B §
22, inciso | da Lei n2 10.973/2004.

11.1.2 Os valores da contrapartida financeira, obtido por meio de Laudo de Avaliacdo do Escritdrio da
Universidade (ETU) de 10 de margo de 2023, perfazem os seguintes montantes:

QUADRA AREA (M?) Valor Unitario de VALOR MENSAL
Locagdo
(R$/m?/més)
QUADRA 11I-2 6.464,96 6,44 RS 41.634,34
QUADRA1II-3 6.612,48 6,42 RS 42.452,12

11.2 Serd cobrada juntamente com o valor da Cessdo objeto deste Edital, o encargo contratual
correspondente a Taxa de Servicos, que devera ser adimplido junto a Funda¢dao COPPETEC, por
previsdao no Convénio de Cooperacao Técnica celebrado entre a UFRJ e a COPPETEC, em 15 de janeiro
de 2019, conforme condig¢des descritas no ANEXO 5 deste Edital, por meio de instrumento contratual
especifico formalizado acessoriamente ao Contrato de Cessdo do Uso de area.

11.2.1 O valor mensal da Taxa de Servicos, vigente na presente data, é de RS 13,26 (treze reais e vinte
e seis centavos) por metro quadrado ocupado.
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11.2.2 Para os fins dessa Oferta Publica, entende-se como Taxa de Servicos o valor correspondente
ao rateio proporcional, realizado entre as instituicdes residentes no PTEC — UFRJ, das despesas
administrativas, destinadas a operagao do Parque, referentes aos servigos de iluminagao, limpeza
predial e urbana, dgua, seguranca patrimonial, paisagismo e conservacado de areas verdes, coleta de
residuos e fomento a pesquisa.

CLAUSULA XIl — DA COOPERAGAO COM A UFRJ

12.1 Durante todo o periodo de instalagdo no Parque Tecnoldgico, as pessoas juridicas instaladas
terdo o compromisso de realizar investimentos em Cooperacdao com a UFRJ, nos moldes aqui
descritos, sob pena de configurar inadimplemento contratual.

12.1.1 Tal cooperagao deve ser formalizada diretamente com a CEDENTE ou através de uma das
Fundacdes de Apoio a UFRJ, através dos instrumentos contratuais e conveniais competentes.

12.2 Todas as propostas de cooperacdo deverao ser encaminhadas ao Comité Gestor de Articulagdes.
Para fins de cumprimento da obrigacdo de cooperacdo, nos termos deste Edital, somente serdo
aceitos os investimentos que tenham sido efetuados e validados pelo referido Comité, dentro do
periodo minimo estabelecido contratualmente.

12.3 A CESSIONARIA tera obrigacdo contratual de comprovar investimento minimo em cooperacdo
da seguinte forma: 01 (um) ano de caréncia a contar da data de assinatura do contrato, seguidos de
desembolsos minimos anuais de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e meio de reais), por 19 (dezenove)
anos consecutivos até o alcance do total de 28.500.000,00 (vinte e oito milhdes e quinhentos reais),
respeitados os critérios estabelecidos no Anexo 4 deste Edital.

12.3.1 Os valores estabelecidos como obrigacdo de investimento em cooperacdo serdo reajustados
na forma prevista pela Clausula Terceira do Anexo 4 deste edital, especificamente nos itens 3.4 e 3.5.

12.3.2 Caso a CESSIONARIA n3o tenha realizado o investimento acima exigido em projetos de
cooperagao com a UFRJ, fica constituida a inadimpléncia do montante ndo executado como débito
oriundo da obrigacdo de cooperar, sendo a mesma notificada formalmente para apresentagao de
defesa e plano de adimplemento equivalente ao montante de investimentos ndo realizados, em 10
(dez) dias corridos, perante o Comité de Avaliagao de Candidatura de Novas Empresas.

12.3.3 O atraso na obrigacdo de cooperar incidira multa de mora no valor em débito, calculada a taxa
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, até o limite de 20% (vinte por cento).

12.3.4 Em caso de inadimplemento da obrigacdo por prazo superior a 180 dias consecutivos ou até
um periodo de 12 meses intercalados, acarretard a rescisao contratual.

12.3.5 Se houver prorrogacdo da vigéncia contratual, permanecem as mesmas bases anuais para
cooperacao, nos termos do Iltem 12.3.

12.4 O periodo de caréncia, previsto no item anterior, dar-se-a da seguinte forma: durante o primeiro

ano, contado da assinatura do contrato, ndo havera obrigacdo de comprovar o investimento minimo
em cooperacdo junto a CEDENTE, no entanto, a CESSIONARIA se obriga a iniciar a contratagdo e
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efetivacdo desse investimento tempestivamente, de forma que possa comprovar o adimplemento de
tal obrigagao no final do segundo ano de vigéncia do contrato.

12.5 A partir da vigéncia do segundo ano de contrato, a cada avaliacdo do adimplemento da obrigacao
de cooperar, quando esta for superior ao minimo previsto na Clausula 12.3, os valores excedentes
serao abatidos dos montantes a serem pagos, a titulo de cessdo de uso, no ano posterior ao ciclo que
gerou o excedente, na forma de contrapartida ndo financeira, nos termos do inciso I, §22 do art. 32
B, da Lein? 10.973, de 2 de dezembro de 2004, combinado com o §52 do art. 72, do Decreto n2 9.283,
de 7 de fevereiro de 2018.

12.6 A degressividade da taxa de cessdao de uso, aludida na subcldusula anterior, deve seguir os
critérios, abaixo relacionados, aprovados pelo Conselho Diretor do Parque Tecnoldgico da UFRJ,
conforme o estipulado na Ata de Reunido de 9 de dezembro de 2020.

Métrica Valor/Anual

Minimo exigido em | RS 1.500.000,00

investimento a titulo de

cooperacgao por ciclo anual:

Terrenos

Se investido em cooperagdo
um montante financeiro entre
o (Minimo exigido) e o (Minimo

exigido + 50%):

50% do valor cooperado nessa faixa
[(Minimo exigido + 50%) — (Minimo
exigido)] podera ser deduzido da

cessdo de uso do espaco.

Se investido em cooperagdo
um montante financeiro acima

do (Minimo exigido + 50%):

75% do valor cooperado nessa faixa

[(Total cooperado) - (Minimo

exigido + 50%)] poderd ser
deduzido da cessdo de uso do

espaco.

12.7 As modalidades de cooperacdo, previstas no Anexo 4 deste Edital, devem ser quantificadas e

qualificadas, permitindo o seu controle e sua fiscalizacao.

CLAUSULA XIlI - DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 As sanc¢Ges administrativas e demais penalidades cabiveis observardo o determinado no

Contrato de Cessao de Uso — Anexo 4 do presente Edital.
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CLAUSULA XIV — DA PUBLICIDADE

14.1 A publicagdao do extrato do Contrato de Cessao de Uso serd realizada no Didrio Oficial da
Unido, observado o estipulado no Contrato de Cessao de Uso — Anexo 4 do presente Edital.

14.2 O presente Edital de Oferta Publica sera publicado na pagina do Parque Tecnoldgico da UFRJ
(http://www.parque.ufrj.br/editais-para-instalacao-no-parque/), em conformidade com o art. 79,
inciso | do Decreto n2 9.283/2018, e no Diario Oficial da Unido, na forma de extrato.

CLAUSULA XV - DA IMPUGNAGAO DO EDITAL

15.1 As disposicOes deste Edital estdo sujeitas a impugnacao, em caso de irregularidade na aplicacdo
da lei, e a pedido de esclarecimentos de seus termos. Esses atos poderdo ser feitos por qualquer
pessoa, desde que protocole o pedido até 03 (trés) dias Uteis antes da data fixada para encerramento
da fase de cadastramento, devendo a Administracdo responder aos pedidos em até 03 (trés) dias
uUteis.

15.1.1 A impugnacdo feita tempestivamente pela proponente ndo a impedird de participar do
processo publico de selegdo, até o transito em julgado da decisao a ela pertinente.

CLAUSULA XVI — DAS DISPOSIGCOES FINAIS

16.1 Quaisquer duvidas existentes sobre o disposto no presente Edital deverdo ser objeto de consulta,
por escrito, protocolada junto a Diretoria Executiva do PTEC, responsdvel pela presente selecdo
publica, no endereco eletrénico diretor@parque.ufrj.br, em até 3 (trés) dias Uteis anteriores a data
marcada para o encerramento da fase de cadastramento, de acordo com o estabelecido neste Edital.

16.2 As duvidas expressas serdo consolidadas e respondidas, por escrito, por meio de circular
divulgada na pdagina do Parque Tecnoldgico Editais de Selecdao — Parque Tecnoldgico da UFRJ e
encaminhada a todos os interessados que tenham informado seu endereco eletrénico.

16.3 Qualquer modificagdao neste Edital exige a devida divulgag¢ao pelo mesmo processo de publicagdo
em que se deu o texto original, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido para apresentacdo de
documentos, exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo nao afetar a formulacdo das
propostas.

16.4 A presente sele¢do publica e suas sessdes ficardo automaticamente transferidas para o primeiro
dia util, no mesmo horario, quando em qualquer eventualidade ou fator superveniente, como ponto
facultativo, ndo permita a sua realizagao.

16.5 A autoridade competente para a aprovac¢ao da Oferta Publica poderd revoga-la em face de
razoes de interesse publico, por motivo de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente
e suficiente para justificar tal conduta, devendo anuld-la por ilegalidade, de oficio ou por provocacao
de terceiros, mediante ato escrito e devidamente fundamentado.

16.6 Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e em seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio
e incluir-se-a o do vencimento, bem como tais prazos so se iniciam e vencem em dias de expediente
regular.
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16.7 O eventual ndo atendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento
da proponente, desde que seja possivel o aproveitamento do ato e ndo haja prejuizo para a
Administracao, observados os principios da legalidade, isonomia e do interesse publico.

16.8 Em caso de divergéncia ou duvida entre disposicao do Edital e das demais pe¢as que compdem
o processo administrativo, prevalece o previsto no instrumento convocatadrio.

16.9 Os autos do presente processo administrativo permanecerdo com vista franqueada aos
interessados no seguinte endereco eletronico :: Sistema Eletronico de Informacdes — Pesquisa Publica

. (ufri.br).

16.10 Os casos omissos serdo dirimidos pela Diretoria Executiva do PTEC-UFRJ, com base nas
disposicbes da legislacdo indicada no Predmbulo deste Edital e em outros diplomas legais
eventualmente apliciveis, com a prevaléncia dos normativos afetos a area de inovacdao (Lei n?
10.973/04 e o Decreto n2 9.283/18).

CLAUSULA XVII - DO FORO
17.1 O foro da Justica Federal — Se¢ao Judicidria da capital do Rio de Janeiro fica eleito para conhecer

das sangdes, questdes e duvidas, bem como eventuais processos judiciais que possam decorrer do
presente procedimento de Oferta Publica.
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CLAUSULA XVIII - DOS ANEXOS

18.1 Constituem anexos deste Edital:

ANEXO 1 - PLANTA DAS AREAS LOCALIZADAS NA QUADRA IIl DO PARQUE TECNOLOGICO.
ANEXO 2 - ROTEIRO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA TECNICA.

ANEXO 3 - MODELO DO ATESTADO DE VISTORIA.

ANEXO 4 - MINUTA DO CONTRATO DE CESSAO DE USO DE AREA.

ANEXO 5- MINUTA DO CONTRATO DE TAXA DE SERVICOS COM A FUNDACAO COPPETEC.

ANEXO 6- REGULAMENTO DE USO DO SOLO.

Rio de Janeiro, 03 de abril de 2023.

DocuSigned by:

Uiewde undswis dv (astre Fumdiva

4DC4885BODEA4AO. ..

Vicente Antdnio de Castro Ferreira
Diretor Executivo do PTEC - UFRJ
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ

EDITAL DE OFERTA PUBLICA — 2023

ANEXO 1 - QUADRA III - LOTE 2
PLANTA DA AREA DA QUADRA Ill — LOTE 2
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UFRJ
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ

EDITAL DE OFERTA PUBLICA — 2023

ANEXO 1 - QUADRA III - LOTE 3
PLANTA DA AREA DA QUADRA Ill — LOTE 3
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ

EDITAL DE OFERTA PUBLICA — 2023
ANEXO 2 — ROTEIRO PARA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA TECNICA

Este Roteiro tem por objetivo auxiliar na elaboragdo da Proposta Técnica, bem como na
identificacdo dos elementos para anadlise de fatores pelo Comité de Avaliagao, traduzindo-se em
orientacdo aos proponentes desta selecdo publica.

Os itens e as informacgdes abaixo deverao, impreterivelmente, constar na Proposta Técnica para
implementacdao do critério de julgamento intitulado maior probabilidade de alcance do
resultado pretendido pelo Cedente, sob pena de desclassificacdo nos termos deste Edital.

1. IDENTIFICACAO DA PROPONENTE — apresente os dados da Proponente que permitam a sua
inequivoca identificacao.

1.1 Razdo Social da Empresa:

1.2 Nome Fantasia:

1.3 CNPJ:

1.4 Principal Segmento de Atuacdo (CNAE):

1.5 Tipo Juridico da Empresa:

1.6 Regime Tributario:

1.7 Site:

1.8 Diretores/ ou sécios — nomes, cargo, perfil profissional (Linkedin ou Curriculo Lattes);

1.9 Numero total de colaboradores e numero de colaboradores por formagao (Ensino
Fundamental, Ensino Médio; Nivel Técnico; Ensino Superior; Mestrado; Doutorado; Pds-
Doutorado):

1.10 Atividades a serem desenvolvidas na unidade a ser instalada:

1.11 Espaco requerido (identificar o lote desejado):

2. PLANO DE COOPERACAO COM A UFRJ — apresente o plano de cooperac3o a ser desenvolvido
com a UFRJ

2.1 Descreva os desafios tecnoldgicos da sua organizacdo, ou seja, problemas que ndo sdo
solucionaveis com as competéncias internas da organizagao.

2.2 Apresente as linhas de pesquisa a serem desenvolvidas em cooperagdao com a UFRJ.

2.3 Indique as dreas académicas da UFRJ em que a organizacdo tem interesse em desenvolver
cooperagao.

2.4 Explique as formas de cooperacdo universidade-empresa a serem utilizadas pela organizacao,
de acordo com as modalidades de cooperagao apresentadas na minuta do contrato — Anexo 4.
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2.5 Descreva o plano de investimento para as atividades de cooperagdo nos proximos cinco anos.

3. POLITICA DE AESGI (AMBIENTAL, SOCIAL, GOVERNANCA E DE INTEGRIDADE)

3.1 Apresente a Politica de Sustentabilidade e melhores praticas ASGI da organizagao
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ

EDITAL DE OFERTA PUBLICA — 2023

ANEXO 3 — ATESTADO DE VISTORIA

Em atencdo ao Edital de Oferta Publica para cessdo de uso de area, localizada na Quadra ,
lote , atestamos que o representante legal da (empresa ou instituicdo), portador
(a) do CPF de n® , compareceu na data informada, realizando vistoria ampla
da area a ser cedida, tomando conhecimento das suas condicGes de uso e recebendo as
informacoes técnicas necessdrias a apresentacdo de sua proposta, nada mais podendo declarar
posteriormente neste sentido.

Rio de Janeiro,

De acordo:

Representante legal da Proponente
CPF:

Assinatura do Representante técnico do Parque Tecnoldgico
CPF:
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UFR)
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ

EDITAL DE OFERTA PUBLICA — 2023

ANEXO 4 — CONTRATO DE CESSAO DE USO

CONTRATO DE CESSAO DE USO DE AREA n®
XXX/2023, firmado entre a UFRJ, por intermédio
da Direcdao Executiva do Parque Tecnolégico da
UFRJ, e

UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO, pessoa juridica de direito publico, com sede a
Av.Pedro Calmon, n.2 550, 82 andar, sala 820 — Prédio da Reitoria, nesta capital, inscrita no CNP)J
n.2 33.663.683/0001-16, neste ato representada pelo Diretor Executivo do Parque Tecnoldgico
da UFRJ, Vicente Antonio de Castro Ferreira, conforme Portaria n? 10.281, de 27 de setembro
de 2019, da Magnifica Reitora, publicada no Boletim BUFRJ n2 40, de 03 de outubro de 2019,

denominada aqui por CEDENTE, e, por outro lado , pessoa juridica de , com
sede em , CEP: , inscrita no CNPJ/MF sob o n@ , heste ato
representada por , cargo, nacionalidade, estado civil, formacdo, portador da cédula
de identidade RG , inscrito no CPF/MF sob o n¢ e , cargo,
nacionalidade, estado civil, formacdo, portador da cédula de identidade RG , inscrito no
CPF/MF sob o n® , ambos com domicilio profissional na , doravante

denominada simplesmente CESSIONARIA, celebram o presente CONTRATO DE CESSAO DE USO
DE AREA n2 XXX/2023, no bojo do processo administrativo n2 23079.062016/2018-35, em
conformidade com os dispositivos do art. 32-B, § 29, inciso | da Lei n2 10.973/04, alterada pela da
Lei n2 13.243/16, do art. 62, § 19, inciso | do Decreto n? 9.283/18 e, subsidiariamente, pelo
Decreto-Lei n2 9.760/46, pela Lei n2 9.636/98 e pela Lei n? 8.666/93, mediante as clausulas e as
condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA VINCULACAO A PROPOSTA TECNICA E AO EDITAL

1.1 Este Contrato de Cessdo de Uso guarda conformidade com as finalidades do Parque
Tecnoldgico da UFRJ. A CESSIONARIA fica vinculada ao Edital de Oferta Publican® /2023 e a
sua Proposta Técnica.

1.2- Qualquer altera¢do substancial na Proposta apresentada pela CESSIONARIA durante o
certame de selecdo devera ser submetida a aprovacdo prévia da CEDENTE, na figura do Parque
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Tecnolégico da UFRJ, que decidird em até 90 (noventa) dias por sua aprovacdo ou ndo,
considerando as finalidades do ambiente de inovacdo e desta Cessdo de Uso.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO

2.1- O objeto do presente Contrato é a Cessdo de Uso de Area de m?2, Lote___, localizado
na Quadra lll, situada a Rua , no Pargue Tecnolégico da UFRJ, conforme Planta
constante do Anexo 1, com a finalidade implantacdo de Unidade de Pesquisas a fim de consolidar
0 ambiente promotor de inovagao, por meio da realizacdao de atividades de pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo por parte da CESSIONARIA em cooperacdo com &reas e unidades
da UFRJ, conforme os objetivos finalisticos do Parque Tecnolégico.

2.1.1- Essa Cessao é destinada a contribuir, por intermédio de instalacao fisica no espaco cedido,
para a consolidacdao do Parque Tecnoldgico da UFRJ enquanto ambiente de inovagao, bem como
a possibilitar a implementacao da Proposta de Cooperagado junto a UFRJ e suas unidades.

2.1.2- A utilizacdo pela CESSIONARIA de pessoal, laboratérios e demais instalacdes da CEDENTE
no ambito da ocupacdo regulada neste Item, sera disciplinada por instrumentos contratuais ou
conveniais especificos que dispordao sobre os custos, plano de trabalho especifico, prazos,
condi¢Bes de sigilo, propriedade intelectual e direito de uso dos resultados alcangados, dentre
outros pertinentes.

2.2- As partes acordam que o desenvolvimento cientifico, tecnoldgico e fomento ao
empreendedorismo sdo a finalidade mediata deste Contrato.

2.3- A CESSIONARIA deverd construir edificacdo na drea outorgada para desenvolver atividades
em conformidade com este contrato, devendo também cumprir as obrigacdes dispostas na
Clausula Sexta deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA PELA OUTORGA DA CESSAO,
CONDIGOES DE PAGAMENTO E REAJUSTE

3.1- A CESSIONARIA pagara como contrapartida financeira obrigatdria pela cess3o de uso, o valor
mensal de RS , correspondente a RS (valor por extenso) por metro quadrado
ocupado, a partir da assinatura do contrato.

3.2- O pagamento previsto no Item 3.1 serd feito pela CESSIONARIA através de Guia de
Recolhimento da Unido — GRU emitida pela PR6 — Pré-Reitoria de Gestdo e Governancga da UFRJ,
até o dia 05 (cinco) do més seguinte ao vencido.

3.2.1- O débito em atraso que a CEDENTE venha, por liberdade, a receber serd acrescido de multa
de mora, calculada a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, até o
limite de 20% (vinte por cento), e de juros de mora equivalentes a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic) para titulos federais, acumulada mensalmente, do
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primeiro dia do més posterior ao vencimento até o més anterior ao efetivo pagamento, acrescida
de 1% (um por cento) relativo ao més do pagamento.

3.3- A falta de adimplemento da contrapartida financeira mensal estabelecida no Item 3 por
prazo superior a 180 dias consecutivos ou em até um periodo de 12 meses intercalados,
acarretard a rescisdo contratual, como disposto na Clausula Nona.

3.4- O valor estabelecido no Item 3.1 serd reajustado anualmente pela variacdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, acumulada no periodo anterior, sendo que, no
caso de extingdo desse indice, serd adotado outro criado por legislacdo federal e que seja
adequado a correcdo dos precos de cessoes de areas a terceiros.

3.5- O valor estabelecido como contrapartida obrigatdria financeira poderd sofrer revisdo
extraordindria ao final de cada periodo de 3 (trés) anos de vigéncia contratual, a fim de
acompanhar sua adequagdo com o praticado no mercado imobiliario, sempre que for constatado
gue, ndo obstante a aplicacdo do indice de reajuste previsto no item anterior, a remuneragao
pelo uso esteja inferior ao valor de mercado da 4rea objeto desta Cessao de Uso, garantindo-se
a CESSIONARIA o contraditério e a ampla defesa, mediante o devido processo legal.

3.6- Sera cobrada juntamente com o valor da Cessao objeto deste Edital, o encargo contratual
correspondente a Taxa de Servigos, que devera ser adimplido junto a Fundagao COPPETEC,
conforme condi¢Bes descritas no ANEXO 5 do Edital de Oferta Publica__ /2023, por meio de
instrumento contratual especifico formalizado acessoriamente ao Contrato de Cessdo do Uso de
area.

3.6.1- O valor mensal da Taxa de Servicos, vigente na presente data, é de RS 13,26 (treze reais e
vinte e seis centavos) por metro quadrado ocupado.

3.6.2- Para os fins dessa Cessdo de Uso, entende-se como Taxa de Servicos o valor
correspondente ao rateio proporcional, realizado entre as institui¢cdes residentes no PTEC - UFRJ,
das despesas administrativas, destinadas a opera¢do do Parque, referentes aos servicos de
iluminagao, limpeza predial e urbana, agua, segurancga patrimonial, paisagismo e conservagao de
areas verdes, coleta de residuos e fomento a pesquisa.

3.7- As despesas relacionadas a operacdo da Unidade de Pesquisas edificada pela CESSIONARIA,
tais como custos com manutencao, conservacgao, limpeza e vigilancia da Edificacao, remuneragao
junto as concessiondrias de consumo agua, luz, telefone, internet, entre outras, serdao de sua
inteira responsabilidade.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO
4.1- O presente Contrato entrard em vigor na data de sua assinatura, e terd como vigéncia o
periodo inicial de 20 (vinte) anos, admitidas prorrogacdes sucessivas por periodos inferiores, até

o limite maximo de 30 (trinta) anos, mediante acordo entre as partes formalizado por Termos
Aditivos ao Contrato, com base no art. 72, §62 do Decreto n? 9.283/18 c/c Art. 21 da Lei n2
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9.636/98, sem prejuizo da extingdo caso a CESSIONARIA dé ao imével destinacdo diversa daquela
prevista no instrumento.

4.1.1- A CESSIONARIA deverd manifestar seu interesse na prorrogagdo contratual,
encaminhando pedido a CEDENTE até 6 meses antes do termo final da vigéncia, a qual devera
decidir sobre o mesmo dentro do prazo contratual.

CLAUSULA QUINTA- DA FISCALIZACAO

5.1- A CEDENTE, por meio da Diretoria Executiva do Parque Tecnoldgico da UFRJ, acompanhard
e fiscalizara a execuc¢do do presente Contrato, em conformidade com o disposto no art. 67, § 19,
da Lei n2 8.666/1993.

5.2- O representante designado para fiscalizacdo registrara, por quaisquer meios legais
admissiveis, as eventuais ocorréncias relacionadas com a execu¢dao do presente Contrato,
determinando o que for necessario a regularizacao das eventuais falhas ou irregularidades.

5.3- As decisGes e providéncias que porventura ultrapassarem a competéncia determinada para
o representante supracitado deverdo ser solicitadas aos superiores e unidades hierarquicamente
competentes, em tempo habil, para a devida ado¢dao das medidas convenientes.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CESSIONARIA
6.1- S3o obrigacdes e responsabilidades da CESSIONARIA:

6.1.1 Realizar as obras para instalacdo das estruturas fisicas que sejam necessdrias para a
operacdo da sua Unidade de Pesquisas e Projeto, conforme projetos requeridos e relacionados
no Regulamento de Uso do Solo (Anexo 6), previamente analisados e autorizados pelo Comité de
Arquitetura e Urbanismo, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do
contrato. A prorrogacao deste prazo podera ser admitida pela CEDENTE diante da razoabilidade
dos motivos trazidos a seu conhecimento pela CESSIONARIA.

6.1.2 Cumprir as normas relacionadas ao funcionamento da area objeto da cessdo de uso e a
propria utilizagao da Edificagdo, respeitando inclusive os horarios e atividades relacionados ao
Parque Tecnoldgico da UFRJ.

6.1.3 Apresentar os Projetos de Arquitetura e Paisagismo, na forma estabelecida no Regulamento
de Uso e Ocupacdo do Solo, Anexo 6, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de assinatura deste Contrato, bem como solicitar aprovacao prévia da CEDENTE, para realizacdo
de qualquer obra de reforma e adequac3o do espaco fisico que sera utilizado pela CESSIONARIA.

6.1.4 Arcar com as despesas relacionadas a operacdo da Unidade de Pesquisas edificada pela
CESSIONARIA, tais como custos com manutencdo, conservacdo, limpeza e vigilancia da
Edificacdo, remuneracdo junto as concessiondrias de consumo agua, luz, telefone, internet, entre
outras.
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6.1.5 Responder por todos os prejuizos, perdas ou danos causados a CEDENTE ou a terceiros, por
seus empregados ou prepostos, ou em virtude de suas atividades.

6.1.6 Realizar o pagamento dos impostos, taxas e tarifas incidentes, ou que venham a incidir,
sobre o imével ora cedido ou sobre a sua utilizagdo.

6.1.7 Responder, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer reivindicacGes, que venham a ser
efetuadas por terceiros, concernentes aos imdveis de que trata este contrato, inclusive com
relacdo as obrigacdes trabalhistas e tributarias, bem como no que se refere as benfeitorias
existentes.

6.1.8 Permitir o acesso as instala¢Oes pelos representantes da CEDENTE, nos atos de fiscalizacdo
periddica, para fins de comprovacdo do atendimento as disposicdes deste Contrato e do seu
Edital correlato, desde que seja devidamente notificada com antecedéncia razoavel, bem como
gue sejam respeitadas as condig¢des de sigilo de suas atividades.

6.1.9 Promover a integracdo de suas atividades dentro dos preceitos aqui acordados e visando
assegurar o intercambio, especialmente no ensino e pesquisa, com a CEDENTE, suas unidades e
demais entidades localizadas na Cidade Universitaria, em conformidade com os termos e
condigdes estabelecidos na Clausula Primeira deste Contrato.

6.1.11 Manter, durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo técnica exigidas na selecdo publica.

6.1.12 Iniciar as suas operagdes no Parque Tecnoldgico no prazo maximo de até 36 (trinta e seis)
meses, contados da assinatura do Contrato de Cessdo de Uso;

6.1.13 N3do sera admitida a cessdo ou transferéncia, gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
da drea outorgada por este Edital a terceiros, pelo titular do direito de uso. Excetuam-se os casos
de reorganizacgado societdria, tais como fusao, cisdo ou incorpora¢ao, nos quais a transferéncia no
todo da area cedida somente serd permitida com a anuéncia, devidamente motivada, da
CEDENTE e com a homologacao pelo Conselho Diretor.

6.1.14 Devolver, em caso de extingdo do contrato, por decurso de sua vigéncia ou pela rescisdo
contratual, o terreno cedido e as suas edificacdes em perfeito estado de conservacao,
compreendendo as instalagdes, os equipamentos integrados e afins, observando-se as
disposicdes do Regulamento de Uso do Solo (Anexo 6) no que couber. O descumprimento deste
dispositivo redunda em penalidades contratuais e reparacdes.

6.1.14.1 Na hipotese de findar a vigéncia da cessdo, as benfeitorias e/ou acessdes realizadas pela
CESSIONARIA na area abrangida por este Contrato passam a integrar automaticamente o
patrimonio da CEDENTE, sem que assista aquela direito de retencdo ou de reclamar indeniza¢do
a qualquer titulo, podendo ser levantadas as benfeitorias moveis e os utensilios, desde que tal
levantamento ndo gere prejuizo para a area cedida, o qual, acaso ocorrente, devera ser reparado
pela CESSIONARIA, aplicando-se, ao caso, as mesmas previsdes constantes da Clausula Nona
para a hipétese de rescisao.
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6.1.15 Apoiar no envio de informacGes ao Ministério da Ciéncia, Tecnologia, Inovacdes e
Comunicacbes sobre os indicadores de desempenho do ambiente enquanto promotor da
inovacdo, quando couber, na forma da norma complementar a ser editada pelo Ministro de
Estado da Ciéncia, Tecnologia, Inovagdes e Comunicagdes, na forma do art.72, § 82 do Decreto
n29.283/18.

6.2 S3o obrigacBes e responsabilidades da CESSIONARIA em relacdo & Cooperacdo com a UFRJ:

6.2.1 Realizar investimentos em Coopera¢dao com a UFRJ e suas Unidades, durante todo o periodo
de instalagdo no Parque Tecnoldgico, nos moldes descritos no Edital de Oferta Publica e neste
instrumento, sob pena de configurar inadimplemento contratual conforme previsdo da Clausula
Nona.

6.2.2 Formalizar tal Cooperac¢ao diretamente com a CEDENTE ou através de uma das Fundagdes
de Apoio a UFRJ, por meio dos instrumentos contratuais e conveniais competentes.

6.2.3 Comprovar investimento minimo em coopera¢do da seguinte forma: 01 (um) ano de
caréncia a contar da data de assinatura do contrato, seguidos de desembolsos minimos anuais
de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e meio de reais), por 19 (dezenove) anos consecutivos até o
alcance do total de 28.500.000,00 (vinte e oito milhdes e quinhentos reais), respeitados os
critérios estabelecidos neste contrato.

6.2.3.1 O aludido periodo de caréncia dar-se-a da seguinte forma: durante o primeiro ano,
contado da assinatura do contrato, ndo havera obrigacdao de comprovar o investimento minimo
em cooperacdo junto & CEDENTE, no entanto, a CESSIONARIA se obriga a iniciar a contratagéo e
efetivacdo desse investimento tempestivamente, de forma que possa comprovar o
adimplemento de tal obrigacdo no final do segundo ano de vigéncia do contrato.

6.2.4 Submeter ao Comité Gestor de Articula¢des as propostas de cooperacao.
6.2.4.1- Para fins de cumprimento da obrigacdo de cooperagdo, nos termos deste Contrato,
somente serdo aceitos os investimentos que tenham sido efetuados e validados pelo referido

Comité, dentro do periodo minimo estabelecido contratualmente.

6.2.4.2 S3o passiveis de aprovacado pelo Comité Gestor de Articulagdes as seguintes modalidades
de cooperagao:
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Descrigao

Os projetos de pesquisa passiveis de contabilizagdo como
cooperacdo devem ser aqueles contratados pela empresa e que
apresentem contrapartida financeira. Poderdao ser
contabilizados como cooperacdo, desde que considerados
individualmente e aprovados pelo Comité Gestor de
Articulagdo.

Contratagao de
Capacitacao e Treinamento
da UFRJ

Poderdao ser contabilizados como cooperagdo, desde que
considerados individualmente e aprovados pelo Comité Gestor
de Articulagao.

Contratacdo de Servigos da
UFRJ e
Laboratérios da UFRJ

Utilizagdo de

A utilizagdo dos laboratdrios da UFRJ para prestacdo de servigos
deve seguir os procedimentos e pressupostos da Lei de
Inovacdo. Poderdo ser contabilizados como cooperacgao, desde
gue considerados individualmente e aprovados pelo Comité
Gestor de Articulagdo.

Doac¢do de equipamentos,
produtos, licencas de
software, servigos e

recursos em geral a UFRJ

A doacdo de equipamentos, produtos, licencas de software,
servicos e recursos em geral passiveis de contabilizagdo como
cooperagdo deverad ser considerada individualmente e aprovada
pelo Comité Gestor de Articulagdo.

Investimentos em

infraestrutura para a UFRJ

Os investimentos em infraestrutura da UFRJ passiveis de
contabilizacdo como cooperacao devem privilegiar as atividades
de pesquisa em laboratérios e de ensino dos diferentes
departamentos da universidade.

Contrato de Licenciamento
de Tecnologias da UFRJ
(patentes, softwares,

outros)

Poderdao ser contabilizados como cooperagao, desde que
considerados individualmente e aprovados pelo Comité Gestor
de Articulacdo.

Programas de bolsas de
pos-graduacdo para alunos
da UFRJ

Poderdo ser contabilizados como cooperacdo, desde que
considerados individualmente e aprovados pelo Comité Gestor
de Articulagao.

Patrocinio a projetos de
extensao universitaria,
projetos e acdes de
responsabilidade social e
ambiental (PR-5); eventos
académicos e iniciativas da

UFRJ

Projetos de extensdo passiveis de contabilizacdo como
cooperagdo devem ter o apoio explicito da PR5 (Pré-Reitoria de
Extensdo) e privilegiar acdes na Cidade Universitaria. Patrocinio
a projetos, eventos e iniciativas poderdo ser consideradas, para
fins de contabilizagdo como cooperagdo, desde que
consideradas individualmente e aprovadas pelo Comité Gestor
de Articulacdo UFRJ — Empresa/Parque Tecnoldgico;

Programas de estdgio de
alunos da UFRJ

Os programas de estagio passiveis de contabilizagdo como
cooperagdo devem estar inseridos no contexto de um projeto
de interesse da UFRJ.
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Projetos de Cooperagao que ndo tenham sido relacionados nos
Outros projetos de | itenslaXdesta Clausula, deverdo ser detalhadamente descritos
em proposta submetida ao Comité Gestor de Articulagdo UFRJ
—Empresa/Parque Tecnoldgico, que poderd deferir ou ndo o seu
enguadramento;

cooperagdo com a UFRJ

6.2.5 Apresentar, apos o periodo de caréncia, no primeiro trimestre de cada ano de vigéncia
contratual, um relatdrio sobre as atividades de Cooperagao desenvolvidas com a CEDENTE no
ano anterior.

6.3 No caso de descumprimento total ou parcial das obriga¢cdes dispostas nos itens dessa
Clausula, a CESSIONARIA podera ser penalizada, bem como ter seu contrato rescindido, nos
moldes do que dispdem as Clausulas Oitava e Nova, respeitados os principios da ampla defesa e
o contraditério.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CEDENTE
7.1 S3o0 obrigacdes e responsabilidades da CEDENTE:

7.1.1 Entregar a area cedida, para a finalidade indicada neste Contrato, em condi¢Bes de
execucdo das obras e construcdo das instalacdes pela CESSIONARIA, no prazo de 5 (cinco) dias
contados da assinatura deste Contrato.

7.1.2 Examinar detalhadamente os projetos previstos no Item 6.1.1 deste Contrato,
apresentados pela CESSIONARIA, concedendo-lhes a aprovacdo necessaria, desde que
observado o Regulamento de Uso do Solo. Caso algum aspecto ndo seja aprovado, deve o mesmo
ser indicado e motivado, ofertando um novo prazo para as adequacdes necessarias, desde que
n3o inferior a 30 (trinta) dias, para que a CESSIONARIA possa atender as exigéncias.

7.1.3 Respeitar a utilizacdo das benfeitorias acrescidas pela CESSIONARIA, sejam elas
necessarias, Uteis ou voluptuarias, bem como os bens mdveis, instalacdes e equipamentos
inseridos as proprias expensas dessa na drea objeto deste Contrato.

7.1.4 Permitir o livre acesso, em qualquer dia e hora, a 4rea objeto do presente Contrato, a partir
do momento que seja feito o ato de tradicao e entrega da drea, para os empregados, prepostos
e equipe técnica da CESSIONARIA, observadas as normas disciplinares da Prefeitura da Cidade
Universitaria e do Parque Tecnolégico da UFRJ.

7.1.5 Fiscalizar o cumprimento do disposto neste Contrato e nas normas em vigor, prezando pela
finalidade estipulada pela Proposta Técnica apresentada e por esta Cessdo de Uso, como forma
de manutenc3do desta outorga.

7.1.6 Apoiar a CESSIONARIA no bom desenvolvimento do ambiente de inovag3o e suas atividades

e na geracao de parcerias, desde que dentro de suas finalidades institucionais e pelos critérios
legais e principioldgicos pertinentes.
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CLAUSULA OITAVA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1- A CESSIONARIA cometera infragdo administrativa, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo
da presente Cessdao de Uso, se exemplificativamente: ficar enquadrada em hipdtese de
inexecugdo total ou parcial do presente Contrato; descumprir algum dever elencado no Edital de
Oferta Publica e neste Contrato; ndo executar a Proposta Técnica apresentada ou os objetivos de
consolidar o espaco como o ambiente de inovacdo pretendido, sem prejuizo das hipdteses de
rescisdao na Clausula Nona.

8.2- A CESSIONARIA, se cometer qualquer das infragdes acima indicadas e/ou referidas, poderd
ficar sujeita as seguintes sang¢des, desde que observado o contraditério e a ampla defesa, nos
moldes prescritos pelo artigo 87 da Lei n2 8.666/93 e subsidiariamente pela Lei n2 9.784/1999:

8.2.1- Adverténcia;
8.2.2- Multa:

| - O valor da multa pela inexecucdo total do Contrato sera de 10% (dez por cento) do valor anual
devido por ambos os encargos contratuais financeiros, precisamente a Cessao de uso e Taxa de
servigos, previstos nos Itens 3.1 e 3.6.1 deste Instrumento Contratual.

Il - O valor da multa didria pela inexecugdo parcial das obrigacGes contratuais, dentre elas a
inobservancia as especificacdes, prazos, regulamentos e demais obrigacdes acessérias, sera de
1% (um por cento) do valor mensal estipulado no Item 3.1 da Cldusula Terceira deste Contrato,
e serd acrescido no pagamento da prestacdo subsequente.

§ 12 A ocorréncia da situacdo descrita no inciso Il do subitem 8.2.2, ndo podera ultrapassar 30
(trinta) dias, contados da notificacdo da infracdo pela CEDENTE, a partir do que restara
caracterizada a inexecuc¢do total do Contrato, salvo se o ndao atendimento no prazo for
devidamente justificado pela CESSIONARIA e aceito pela CEDENTE no ambito de processo
administrativo especifico para tanto; e

§ 22 O valor das multas referidas nas alineas anteriores poderd, a critério da CEDENTE, ser
descontado da garantia prestada. Caso o valor da multa aplicada seja superior ao valor da
garantia, a diferenca poderd ser cobrada judicialmente, caso ndo haja pagamento espontaneo
pela CESSIONARIA.

8.2.3- Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
CEDENTE, por prazo de até 2 (dois) anos, conforme o caso; e

8.2.4- Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administra¢ao Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que ocorrer o devido
ressarcimento a Administracao pelos prejuizos resultantes e apés decorrido o prazo da sancdo
aplicada com base no subitem anterior.
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8.3- As sanc¢Oes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis e da reparacdo por
perdas e danos, através da devida tutela judicial.

8.4- Na aplicagdo da penalidade e sangdes, a autoridade competente devera levar em
consideracdo a gravidade da conduta infratora, o carater educativo, bem como o dano causado
a CEDENTE, observando o principio da proporcionalidade.

8.5- O recolhimento das multas previstas no Item 8.2.2 devera ocorrer no prazo maximo de 15
(quinze) dias, a contar da data do recebimento da notificacdo pela autoridade competente e nos
seus exatos termos.

8.6- No caso de descumprimento das obrigacdes tratadas no Item 6.2, sobre o montante apurado
como inadimplido, sera aplicada multa de 10% (dois por cento) ao més e juros de mora
equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custédia (Selic) para titulos
federais, acumulada mensalmente, do primeiro dia do més posterior ao vencimento da obrigacdo
até o més anterior ao efetivo pagamento (adimplemento), acrescida de 1% (um por cento)
relativo ao més do pagamento, sem prejuizo da possivel rescisdo contratual prevista na Clausula
Nona.

8.7- Em caso de inadimplemento da obrigacao por prazo superior a 180 dias consecutivos ou até
um periodo de 12 meses intercalados, acarretard a rescisdo contratual.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO DO CONTRATO

9.1- O presente Contrato poderd ser rescindido, no ambito do processo administrativo
competente, retornando a area do imével a CEDENTE nos moldes dos artigos 78 e 79 da Lei n?
8.666/93, de forma:

(a) Unilateral pela CEDENTE, caso verificado inadimplemento de cldusulas contratuais; for
dada utilizacdo diversa da definida neste Contrato a area cedida; houver renuncia a
outorga, ou se a CESSIONARIA deixar de exercer suas atividades especificas ou, ainda, na
hipotese de sua extingado, liquidacdo ou faléncia, devendo conceder o devido aviso prévio
a CESSONARIA de no minimo 30 (trinta) dias;

(b) Amigavelmente por acordo entre as partes, se conveniente e oportuno para a CEDENTE;
ou

(c) Judicialmente, nos termos da legislagdo vigente sobre a matéria.
9.1.1- Os casos de rescisdo contratual serdao formalmente motivados e justificados nos autos do

processo administrativo relacionado a Cessdo de Uso, assegurado o contraditério e a ampla
defesa.
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UFRJ ,
9.2- As benfeitorias e/ou acessdes realizadas pela CESSIONARIA na area abrangida por este
Contrato, passam a integrar automaticamente o patrimonio da CEDENTE, sem que assista a
CESSIONARIA o direito de retencgio ou de reclamar indenizag3o a qualquer titulo.

9.2.1- As benfeitorias méveis e utensilios poderdo ser levantados pela CESSIONARIA, desde que
nao gere prejuizo para a area cedida, quando a mesma ficara responsavel pela devida reparagao
dos danos conforme notificacdo da CEDENTE.

9.2.2- A CEDENTE poder3, a seu exclusivo critério, exigir que a CESSIONARIA levante ou retire,
no prazo concedido por este Contrato para a desmobilizacdo e entrega da area, qualquer
benfeitoria considerada inadequada as finalidades da Cessdao de Uso, o que sera realizado as
expensas da CESSIONARIA.

9.3- Nas hipéteses de rescisdo deste Contrato, qualquer que seja o motivo, a CESSIONARIA tera
o prazo de até 90 (noventa) dias corridos, contados da data de rescisdo contratual, para a
desocupacdo total da area cujo uso lhe foi concedido, devolvendo a drea e suas acessdes em
perfeitas condi¢des de uso, inclusive de higiene e conservacao.

9.3.1- Apds todas as obrigacbes contratuais e decorrentes da extincdo contratual serem
cumpridas pelas PARTES, estas deverao celebrar uma Vistoria Técnica e um Termo de entrega da
area, o qual conferird 8 CESSIONARIA quitacdo total, geral e irrestrita de todas as obrigacdes
oriundas do presente Contrato. A quitacdo abarcard somente encargos referentes a relacdo
juridica direta e restrita entre a CEDENTE e a CESSIONARIA.

9.3.2- A desocupacio total da drea ndo exonera a CESSIONARIA das obrigaces contratuais, de
forma que a exoneragdo s6 se dara depois de reparados ou indenizados, totalmente, os danos
por acaso existentes e constatados pela Vistoria.

9.3.3- As despesas decorrentes de servicos publicos, referente ao periodo de vigéncia do
contrato, deverao estar quitadas no ato da devolug¢do do imével ao cedente, acompanhadas de
comprovantes emitidos pelas concessionarias responsaveis pela prestacao dos servicos.

9.3.4- Os contratos de servicos publicos, fornecidos para a area objeto da cessdo, deverdo estar
cancelados quando da entrega da drea ao CEDENTE.

CLAUSULA DECIMA — DA GARANTIA

10.1- A CESSIONARIA obriga-se a prestar garantia de RS ( ), correspondente a 5% (cinco
por cento) do valor anual referente aos encargos contratuais financeiros, precisamente a Cessao
de uso e Taxa de servicos, previstos nos Itens 3.1 e 3.6.1.

10.2 Como garantia, poderdo ser apresentadas uma das seguintes modalidades:

a) Caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica da Unido;

b) Seguro-garantia; e

c) Fianca bancaria emitida por banco ou instituicdo financeira devidamente autorizada a operar
no Pais pelo Banco Central do Brasil.
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10.3- Tratando-se de caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, os depésitos serdo
efetuados na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia Central — Almirante Barroso, por forca do
Decreto-Lei n? 1737, de 20.12.79.

10.4- Os documentos comprobatérios dos depdsitos efetuados na forma acima descrita (10.3)
serdo entregues na Divisdo Financeira da Prd-Reitoria de Planejamento, Desenvolvimento e
Financas/ PR-3 da CEDENTE, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis da assinatura do presente
Contrato.

10.5- A garantia a que se refere esta clausula devera viger durante toda o prazo contratual,
devendo ser restituida & CESSIONARIA, quando do encerramento deste Contrato, ou do seu
vinculo contratual com a CEDENTE por quaisquer motivos, desde que ndo exista enquadramento
em penalidades em fungdo da rescisdao, quando a mesma podera ser descontada pela CEDENTE
no ambito do processo administrativo correlato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO

11.1- O presente Contrato de Cessao sera publicado em extrato, como condigdo de sua eficacia,
no Diario Oficial da Unido, até o vigésimo dia do més seguinte ao da assinatura, por iniciativa da
CEDENTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1- As partes elegem o foro da capital da Justica Federal - Se¢do Judicidria do Rio de Janeiro,
para dirimir eventuais conflitos ou duvidas decorrentes do presente Termo, que ndo possam ser
resolvidos pela via administrativa ou pelos meios alternativos de solucdo de conflitos que forem
legalmente cabiveis, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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UFR)
E, por estarem assim justas e acordadas, as partes celebram eletronicamente o presente
contrato, nos termos do §29, art. 102, da MP 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Rio de Janeiro, Data.

UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO

CESSIONARIA
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UFR)
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ

EDITAL DE OFERTA PUBLICA - 2023

ANEXO 5 - CONTRATO DE TAXA DE SERVICOS COM A FUNDAGAO COPPETEC

Este anexo contém o Contrato a ser celebrado com a Fundagdo Coppetec, enquanto Entidade de
Apoio, para diciplinar a cobranca da Taxa de Servigos perante as pessoas juridicas residentes, com
a finalidade do ressarcimento/partilha das despesas administrativas do Parque Tecnoldgico, no
exercicio da sua fung¢do primordial de fomento a pesquisa e desenvolvimento tecnoldgicos,
exemplificativamente trazidas em seu Anexo.

CONTRATO DE CESSAO DE USO DE AREAN2___ QUE
ENTRE SI CELEBRAM A FUNDAGCAO COPPETEC, NA
QUALIDADE DE ENTIDADE DE APOIO DO PARQUE
TECNOLOGICO DA UFRJ, E A

A FUNDACAO COORDENACAO DE PROJETOS, PESQUISAS E ESTUDOS TECNOLOGICOS -
COPPETEC, fundagdo privada sem fins lucrativos, instituida em 12/03/93 conforme escritura
registrada sob o n? de ordem 125.161 do livro "A" n2 33 do Registro Civil das Pessoas Juridicas
em 24/03/93, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n2 72.060.999/0001-75,
Inscricdo Municipal n2 01.119.923, com sede no Centro de Gestdo Tecnoldgica da COPPE/UFRJ —
CGTEC — CT2, Avenida Moniz Aragdo, s/n2?, Cidade Universitaria da UFRJ, Ilha do Funddo, Rio de
Janeiro, RJ, Brasil, CEP 21.941-972, neste ato representada por seu representante legal infra-
assinado, doravante denominada COPPETEC, na qualidade de Fundagdao de Apoio do PARQUE
TECNOLOGICO DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFRJ, localizado no Campus
da Universidade Federal do Rio de Janeiro, na llha da Cidade Universitaria, Rio de Janeiro, RJ,
neste ato representado por seu Diretor Executivo, doravante denominada CESSIONARIA,

CONSIDERANDO QUE:

A) A UFRJ celebrou, em___, o Contrato de Cessdo de Uso de Area com a ___ para que fosse
cedido o uso de darea de m?, localizada na Quadra lll, Lote___do Parque Tecnoldgico da
UFRJ, situado no campus da Ilha da Cidade Universitaria, para fins de promocdo de
desenvolvimento cientifico e tecnoldgico relacionado a drea de atuagdo ou a outras em que possa
ter interesse a CESSIONARIA, em relac3o de cooperacdo com a UFRJ e suas unidades;

B) A relacdo de cooperacdo supracitada tem por objetivo principal a instalacdo de um Centro de
Pesquisas da , com a finalidade de , conforme Proposta Técnica apresentada na
Oferta Publicane  /23;

C) A necessidade da participacdo proporcional da , na qualidade de CESSIONARIA de area
do Parque Tecnoldgico da UFRJ, no rateio proporcional, realizado entre as instituicdes residentes
no PTEC - UFRJ, das despesas administrativas, destinadas a operacao do Parque, referentes aos
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servicos de iluminacdo, limpeza predial e urbana, agua, seguranca patrimonial, paisagismo e
conservacao de areas verdes, coleta de residuos e fomento a pesquisa;

D) O Contrato de Cess3o de Uso Arean®___ /23 prevé a cobranca de importancia mensal, a titulo
de outros encargos e despesas administrativas junto ao Parque Tecnoldgico, conforme Clausula
Terceira, Item 3.6, cujo valor mensal sera o vigente a época da assinatura deste Contrato, sendo
atualmente estabelecido em RS ( ) por metro quadrado ocupado; e

E) O apoio operacional e administrativo prestado pela COPPETEC ao Parque Tecnolégico da UFRJ,
decorre do Convénio de Cooperacgao Técnica, celebrado entre a UFRJ e a COPPETEC, no dia 15 de
janeiro de 2019, publicado no Diario Oficial da Unido em 16 de janeiro de 2019,

RESOLVEM celebrar o presente CONTRATO mediante as clausulas e condigdes a seguir
estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

1.1 - O presente Contrato visa disciplinar a realizac3o, pela CESSIONARIA, do pagamento mensal,
para a Fundacdo Coppetec, da Taxa de Servicos relativa ao ressarcimento/partilha dos encargos
e despesas administrativas do Parque Tecnoldgico da UFRJ, nos moldes definidos na Clausula
Segunda, Item 2.3, deste instrumento, bem como no Anexo do presente Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: VALORES E CONDICOES DE PAGAMENTO
2.1- Pela Taxa de Servicos objeto deste Contrato, a CESSIONARIA pagard a Fundacdo
Coppetec, na qualidade de Entidade de Apoio ao Parque Tecnoldgico da UFRJ, o valor mensal de

RS , calculado na base de RS /m? para a éarea de m?2, que sera utilizada pela
CESSIONARIA. A primeira parcela referente a Taxa de Servicos, sera calculada na forma pro rata
die.

2.2- O valor da taxa de servicos sera revisto anualmente, no més de janeiro, pela variacdo
apurada do IPCA, no periodo considerado, e assim subsequencialmente durante a vigéncia
contratual.

2.2.1- O valor deste Contrato também podera ser revisto, a qualquer tempo, por determinacdo
do Conselho Diretor do Parque, e de forma extraordindria, com base em estimativa
orcamentdria. Em caso de aumento do valor da Taxa de Servico, determinado pelo Conselho
Diretor, o0 mesmo devera ser precedido de aviso as empresas instaladas, com antecedéncia
minima de 45 (quarenta e cinco) dias, a ser feito pela Direcdao do Parque Tecnoldgico.

2.3- Para os fins desse Contrato, entende-se como Taxa de Servicos o valor correspondente
ao rateio proporcional, realizado entre as instituicdes residentes no PTEC - UFRJ, das despesas
administrativas, destinadas a operacdao do Parque, referentes aos servicos de iluminagao,
limpeza predial e urbana, agua, seguranca patrimonial, paisagismo e conservacdao de areas
verdes, coleta de residuos e fomento a pesquisa.

2.4 - O valor acima sera pago através de boleto bancario emitido pela COPPETEC, até o dia 52
(cinco) dia util de cada més, valendo o recibo do pagamento assim feito como prova de quitagdo
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UFR)
da obrigacdo. Caso o prazo final para o pagamento mensal coincida com final de semana ou
feriado, o respectivo pagamento podera ser efetuado pela CESSIONARIA no primeiro dia util
subsequente, sem incidéncia de penalidade.

2.5- O débito em atraso que a Fundagao Coppetec venha, por liberdade, a receber serd
acrescido de multa correspondente a 2% (dois por cento) ao més, sobre o respectivo valor em
atraso, juros de 1% (um por cento) ao més calculado pro rata die e correcio monetaria pelo
indice IGPM-FGV.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO

3.1- O prazo de vigéncia do presente Contrato é de 20 (vinte) anos, contados a partir da data
de sua assinatura, considerando a vigéncia determinada pelo Contrato de Cess3o de Uso de Area
n2 /23, firmado em___, entre a UFRJ e a CESSIONARIA, observada a regra disposta na
Clausula Nona do supracitado Contrato de Cessao de Uso.

CLAUSULA QUARTA: RESCISAO
4.1- O presente Contrato, extinguir-se-a nas seguintes situacées:

a) no prazo final do presente instrumento, incluidas eventuais renovacdes por meio de Termo
Aditivo, considerando a vigéncia estabelecida pelo Contrato de Cess3o de Uso de Area n2 /23,
firmado em ;e

b) em caso de incidéncia de uma das hipdteses de extincdo do Contrato de Cessdo de Uso, este
Contrato ficard automaticamente rescindido, uma vez que a remuneracao aqui descrita se deve
a ocupacado da area no Parque Tecnolégico da UFRJ.

CLAUSULA QUINTA: FORO

5.1- As partes elegem, de comum acordo, o foro da Cidade do Rio de Janeiro para dirimir
duvidas ou pendéncias oriundas deste Contrato, que ndo possam ser resolvidos pela via
administrativa ou pelos meios alternativos de solucdao de conflitos que forem legalmente
cabiveis, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

5.2- As PARTES, consciente e livremente, no pleno exercicio do principio da autonomia da
vontade, resolvem estabelecer que as controvérsias decorrentes da execugdo do presente
Contrato, relacionadas ao pagamento de Taxas de Servico, a indenizacdo de danos aos espacos
cedidos e ao ressarcimento do consumo de agua e energia elétrica, serdao submetidas a
procedimentos de conciliagdao e mediagao.

5.3- Nesse sentido, as PARTES, de comum acordo, resolvem designar a Cdmara de Conciliacao,
Mediacao e Arbitragem do Rio de Janeiro - CCMA-RJ, com sede na Av. Rio Branco, 109 Sala 201,
Centro - Rio de Janeiro — RJ —tel: (21) 3627-6982, para administrar o procedimento, adotando-
se o regulamento e a respectiva tabela de despesas da CCMA-RJ vigentes a época de sua
instauracao.
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CLAUSULA QUINTA: DO ANEXO

6.1. Constitui parte integrante do presente contrato o seguinte documento:

Anexo — PRINCIPAIS SERVICOS COMPONENTES DA TAXA DE SERVICOS

E, por estarem assim justas e acordadas, as partes celebram eletronicamente o presente
contrato, nos termos do §29, art. 102, da MP 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Rio de Janeiro, Data.

Pela COPPETEC:

Diretor Superintendente

Com anuéncia do Parque Tecnolégico da UFRJ:

Diretor Executivo

Pela CESSIONARIA:
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UFRJ
ANEXO CONTRATO DE TAXA DE SERVICOS COM A FUNDAGCAO COPPETEC
PRINCIPAIS SERVICOS COMPONENTES DA TAXA DE SERVICOS
Servigos de Articulagdes Corporativas
a) Conexdo dos desafios tecnoldgicos das instituicdes residentes com as competéncias da UFRJ

capazes de solucionar esses desafios;

b) Estabelecimento de canais diretos e continuos para a promocdo da cooperagao universidade
empresa, de modo a prover orientacdes e acompanhar resultados decorrentes dessa interacao;

c) Mediacdo de contatos entre as residentes e fundac¢des de apoio da UFRJ, para estabelecimento
de contratos de cooperacao; e

d) Realizacdo de agbes que visem estimular o relacionamento entre as organizagdes residentes
do Parque Tecnoldgico e demais publicos de interesse do Parque.

Seguranga e Vigilancia

a) Servico de seguranca e vigilancia das areas externas e comuns do Parque, 24 horas por dia, 07
dias na semana, incluindo o fornecimento de equipamentos e pessoal necessarios;

b) Vigilancia na recep¢ao da entrada do Parque e ronda nas areas comuns;

c) Sistema de CFTV (circuito fechado de TV) com gravacao nas dreas comuns do Parque;

d) Intercomunicagdo com o servico de vigilancia da UFRJ, com a Policia e Corpo de Bombeiros;
e) Ordenacdo e controle das vias e acessos do Parque; e

f) Ronda vidria programada em intervalos regulares dia e noite.

Manutengao predial e urbana
a) Manutengao, limpeza e conservagao das vias publicas, prédios e instalagdes de uso comum;

b) lluminacdo publica; E

¢) Manutencdo dos sistemas internos do Parque para o fornecimento de energia elétrica,
agua/esgoto, e comunicagdes, naquilo que n3o for de responsabilidade das concessiondrias.

Paisagismo
Projeto, implantacdo e manutencdo dos jardins das areas comuns.
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UFRJ
Coleta de residuos sélidos
Execucdo da coleta didria de residuos ndo inertes, classificados segundo a NBR1004 como classe
Il A, através do recolhimento de contéineres apropriados, seguindo modelos especificados pela
administracdo do Parque Tecnoldgico. Esta coleta estara limitada a duas cagambas de 1,2 m3 trés
vezes por semana. Caso o volume de lixo ultrapasse este limite, serd cobrada uma taxa adicional
de servicos.

Despesas Administrativas

Concernentes a manutencao do espaco, no exercicio da sua funcdo primordial de fomento a
pesquisa e desenvolvimento tecnolégicos, tais como gastos com servicos de terceiros, como
limpeza, retirada de lixo e seguranca; gastos com pessoal/equipe; comunica¢des, materiais e
consumos diversos; e demais servigos administrativos oriundos do ambiente de inovacdo como
um todo.
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UFRJ
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PARQUE TECNOLOGICO DA UFR|

EDITAL DE OFERTA PUBLICA - 2023

ANEXO 6 - REGULAMENTO DE USO DO SOLO

Microsoft Word - REGULAMENTO DE USO DO SOLO 2018 (ufrj.br)
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