UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
SUPERINTENDENCIA GERAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

EDITAL DE PRE-QUALIFICACAO N° 03/2010

PARA CONCORRENCIA DESTINADA A CONCESSAO DE USO DE AREAS LOCALIZADAS NA
QUADRA V DO PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO/UFRJ

A Universidade Federal do Rio de Janeiro, com sede na llha da Cidade Universitaria, Rio
de Janeiro, a vista da autoriza¢ao constante do processo n.° 23079.015327/2010-50, por intermédio
da Comissdo Especial de Licitacdo designada pela portaria n° 1464 de 29 de abril de 2010, torna
publico que fara realizar processo de pré-qualificacdo de empresa interessada em participar de
licitacdo na modalidade de Concorréncia, sob o tipo de melhor lance ou oferta, tendo por objeto
concessao de uso de cinco lotes localizados na Quadra V do Parque Tecnoldgico do Rio de
Janeiro/UFRJ, sob a égide das Leis n°8.666, de 21 de junho de 1993, com as altera¢cdes emanadas
pela Lei 8.883/94, Decreto Lei n°9.760/46, Instrugdo Normativa n.° 05/MARE, de 21/07/95, Lei
n°10.973 de 02 de dezembro de 2004 (Lei de Inovacéo) e alteracoes, e por legislagéo pertinente e
complementar, com entrega e abertura dos envelopes no dia 14 de outubro de 2010, as 10 horas,
na sala de reunides da Superintendéncia Geral de Administragdo e Financas, n.° 810, localizada no
8° andar do prédio da Reitoria, Avenida Pedro Calmon, 550, llha da Cidade Universitaria, Rio de
Janeiro/RJ.

CLAUSULA | DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste edital a pré-qualificacdo de empresas para participar de Concorréncia,
gue objetiva a concessédo de uso das areas discriminadas no item 1.2 deste Edital, localizadas na
Quadra V do Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro, situado no Campus da llha da Cidade
Universitéria, conforme planta de localizagdo constante do Anexo 1 deste edital, e que se destina a
instalacdo de atividade de pesquisa e desenvolvimento tecnol6gico de empresa que apresente
plano de cooperacdo com areas académicas da Universidade Federal do Rio de Janeiro, em
conformidade com os objetivos definidos pelo Conselho Universitario para o Parque Tecnoldgico,
guais sejam:

a) atrair para a llha do Funddo novas atividades de pesquisa, desenvolvimento e producdo de
bens e servicos inovadores;

b) incentivar a criagdo de novas empresas de base tecnolégica na Cidade do Rio de Janeiro;

c) estimular a transferéncia de tecnologias da UFRJ para as entidades e empresas integrantes
do Parque Tecnoldgico, conforme acordo conveniado entre as partes;

d) estimular a visdo empreendedora dos estudantes de graduacgéo e pos-graduacao da UFRJ;

e) proporcionar oportunidades de estagios aos alunos da UFRJ, bem como facilitar sua insercéo
no mercado de trabalho;

f) aproximar a comunidade académica da UFRJ das empresas de base tecnoldgica de alta
gualificacdo, criando oportunidades para novos projetos de pesquisa de ponta;

1.2 Os itens compreendem os seguintes lotes:

ITENS QUADRA V MEDIDAS
1° Area V.1 4.013 m?
2° Area V.2 4.091 m?
3° Area V.3 3.059 m®
4° Area V.4 3.029 m?
5° Area V.5 7.055 m?




CLAUSULA II DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1 Poderédo participar da presente Pré-Qualificagdo, pessoas juridicas legalmente constituidas
no Brasil, que desenvolvam atividades de Pesquisa e Desenvolvimento Tecnoldgico, observadas as
demais exigéncias e condi¢cdes deste Edital.

2.2 Cada licitante apresentar-se-4 com apenas um representante legal para manifestar-se em
nome da empresa, devidamente credenciado por instrumento publico ou particular de procuragéo.
Em sendo sécio da empresa, tal situacdo sera verificada no SICAF, cujo extrato ser4 anexado ao
procedimento, podendo ainda ser apresentada copia do contrato social, e has duas hipéteses, sera
exigido documento de identidade.

2.3 A documentacdo de representacdo da empresa definida no item 2.2 deste Edital devera ser
apresentada ao presidente da Comissdo concomitantemente a apresentacdo dos envelopes
contendo os documentos de HABILITACAO JURIDICA, FISCAL E ECONOMICO-FINANCEIRA e
DECLARACOES e de QUALIFICACAO TECNICA.

2.4 Nenhuma pessoa fisica, ainda que credenciada por procuracao legal, podera representar mais
de uma empresa.

2.5 Somente podera manifestar-se durante a realizacdo da licitagdo o representante que cumprir
a exigéncia contida no item 2.2.

2.6 N&o poderéo participar deste processo de Pré-Qualificagao:

a) servidor ou dirigente da Universidade Federal do Rio de Janeiro ou membro da Comissao
Especial de Licitacdo responsavel pela Concorréncia, na qualidade de sdécio-gerente ou
responsavel técnico do licitante, excetuado o caso de servidor licenciado de suas atividades, de
acordo com o artigo 15, da Lei n° 10.973, de 02 de dezembro de 2004 (Lei de Inovacao);

b) consdrcios de empresas, qualquer que seja sua forma de constituicao;

c) empresas punidas com suspensdo de participar de licitagbes realizadas pela Universidade
Federal do Rio de Janeiro.

d) empresas declaradas iniddneas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem a punicao.

e) empresas que se encontrem sob faléncia, concordata, concurso de credores, dissolucao.

2.7 Seréa permitida a entrega antecipada dos envelopes de Documentacgéo, desde que a entrega
seja devidamente protocolada por membro da Comissdo Especial de Licitagdo e deverdo ser
entregues somente na ASSESSORIA EXECUTIVA DE LICITACOES/SG6/UFRJ situada & Avenida
Pedro Calmon, n° 550, Prédio da Reitoria, sala 827, llha da Cidade Universitaria, Rio de Janeiro/RJ.

CLAUSULA IlI DA HABILITACAO

3.1 Os interessados apresentardo ao Presidente da Comissédo, através de seus representantes
legais, na data e hora marcadas para abertura da licitagdo, na presenca dos demais membros
presentes no ato, a documentacdo exigida pelo item 2.2 deste Edital e 02 (dois) envelopes
devidamente fechados, contendo na parte externa, em caracteres destacados, além da razao social
da empresa licitante e do nimero do CNPJ, os seguintes dizeres:

a) No primeiro envelope, o titulo:
“ENVELOPE N° 01”
DOCUMENTOS DE HABILITACAO JURIDICA, FISCAL E ECONOMICO-FINANCEIRA E
DECLARACOES

PRE-QUALIFICACAO N° 03/2010

PARA CONCORRENCIA DESTINADA A CONQESSAO DE USO DE AREA LOCALIZADA NA
QUADRA 5 DO PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO/UFRJ



DATA DE ABERTURA: 14/10/2010
b) No segundo envelope, o titulo:

“ENVELOPE N° 02"
DOCUMENTOS DE QUALIFICACAO TECNICA
PRE-QUALIFICACAO N° 03/2010

PARA CONCORRENCIA DESTINADA A CONC;ESSAO DE USO DE AREA LOCALIZADA NA
QUADRA V DO PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO/UFRJ

DATA DE ABERTURA: 14/10/2010

CLAUSAULA v DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO JURIDICA, FISCAL E
ECONOMICO-FINANCEIRA — ENVELOPE N° 01

4.1. No que concerne aos documentos relativos a Habilitacdo Juridica, deverdo constar do
respectivo envelope:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor devidamente registrado, em se tratando
de sociedades empresariais e, no caso de sociedades por a¢cbes, acompanhado de documentos de
eleicdo de seus administradores, acompanhados de todas as alteragbes ou da consolidagéo
respectiva;

4.1.1 Todos os documentos referentes a Habilitagdo Juridica do licitante deverdo ser da jurisdicdo
do local do domicilio do interessado.

4.2 No que concerne aos documentos relativos a Regularidade Fiscal, deverdo constar do
respectivo envelope:

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
licitado;

c) prova de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou
sede da licitante, ou outra equivalente, na forma da lei:

c.1l) faz parte da prova de regularidade para com a Fazenda Federal, a Certiddo Quanto a Divida
Ativa da Unido, fornecida pela Procuradoria da Fazenda Nacional.

d) prova de regularidade relativa & Seguridade Social (CND) e ao Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (FGTS), demonstrando situagcdo regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei.

4.3 No que concerne aos documentos relativos & Qualificagcdo Econdmico-Financeira, deverdo
constar do respectivo envelope:

4.3.1 balango patrimonial e demonstragdes contabeis do dltimo exercicio social (2008/2009), ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagéo financeira da empresa,
vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisérios, podendo ser atualizados,
guando encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentacdo da proposta, tomando
como base a variag&o, ocorrida no periodo, do INDICE GERAL DE PRECOS - DISPONIBILIDADE
INTERNA - IGP-DI, publicado pela Fundacédo Getulio Vargas - FGV ou de outro indicador que o
venha substituir, observando-se ainda:

a) serdo considerados aceitos como na forma da lei o balanco patrimonial e demonstracdes
contabeis assim apresentados:

a.l) sociedades regidas pela Lei n° 6.404/76 (sociedade anénima):

- publicados em Diério Oficial; ou

- publicados em jornal de grande circulacédo; ou



- por fotocopia registrada ou autenticada na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante.

a.2) sociedades por cota de responsabilidade limitada (LTDA):

- por fotocépia do livro Diario, inclusive com os Termos de Abertura e de Encerramento,
devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante ou em outro 6rgéao
equivalente, ou - por fotocépia do Balanco e das Demonstracdes Contdbeis devidamente
registrados ou autenticados na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante;

a.3) sociedade criada no exercicio em curso:

- fotocdpia do Balango de Abertura, devidamente registrado ou autenticado na Junta Comercial da
sede ou domicilio da licitante;

a.4) o balanco patrimonial e as demonstracdes contabeis deverdo estar assinadas por Contador
ou por outro profissional equivalente, devidamente registrado no Conselho Regional de
Contabilidade;

b) a boa situagéo financeira sera avaliada pelos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral
(SG) e Liguidez Corrente (LC), resultantes da aplicacdo das seguintes formulas:

LG = ATIVO CIRCULANTE + REALIZAVEL A LONGO PRAZO
PASSIVO CIRCULANTE + EXIGIVEL A LONGO PRAZO

SG = ATIVO TOTAL _ .
PASSIVO CIRCULANTE + EXIGIVEL A LONGO PRAZO

LC= ATIVO CIRCULANTE
PASSIVO CIRCULANTE

b.1) as férmulas deverdo estar devidamente aplicadas em memorial de célculos juntado ao
balanco;

b.1.1) caso o memorial ndo seja apresentado, a Comisséo reserva-se o direito de efetuar os
calculos.

b.2) se necesséaria a atualizagdo do balangco e do capital social, devera ser apresentado,
juntamente com os documentos em apreco, 0 memorial de célculo correspondente;

b.3) caso o licitante, inclusive se ndo cadastrado no SICAF, apresentar resultado igual ou menor
qgue 1 (um), em qualquer dos indices referidos no item 4.3.1 b), conforme previsto no inciso V, item
7, da IN-MARE n° 05/95, devera comprovar que possui patrimdnio liquido minimo equivalente a
aproximadamente 10% (dez por cento) do valor estimado da contratagdo, para cada area, conforme
segue:

ITENS | QUADRAV | MEDIDAS PATRIMONIO
LIQUIDO
1° Area V.1 4.013 m? R$433.200,00
2° Area V.2 4.091 m? R$441.600,00
3° Area V.3 3.059 m? R$330.240,00
4° Area V.4 3.029 m? R$327.120,00
5° Area V.5 7.055 m? R$761.760,00

4.3.2 certiddo negativa de faléncia, concordata ou recuperacdo judicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, ou de execucao patrimonial, expedida no domicilio da
pessoa fisica.

4.4 Deverédo constar também do envelope n° 01, as seguintes declaragfes:

4.4.1 declaracdo formal do licitante, para fins do disposto no inciso V do artigo 27 da Lei n°
8.666/93, acrescido pela Lei n° 9.854/99, de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, ressalvada a possibilidade de
emprego de menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz;



4.4.2 declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo de habilitacdo do
licitante, na forma do § 2°, artigo 32 da Lei n° 8.666/93.

4.5 Por ocasido da fase de habilitacdo, os participantes desta licitacdo deverdo observar o que
segue:

451 O licitante que NAO OPTAR por serem verificados no SICAF seu cadastro e
habilitacdo parcial devera apresentar, dentro do ENVELOPE N° 01, todos os documentos
constantes da clausula IV deste Edital.

4.5.2 O licitante que OPTAR por serem verificados no SICAF, parcialmente, seu cadastro e
habilitacdo parcial devera apresentar, obrigatoriamente, dentro do ENVELOPE N° 01, o ato
constitutivo, estatuto ou contrato social, o balanco patrimonial e demonstra¢cdes contdbeis do
ultimo exercicio social (2009), a(s) certiddo(des) negativa(s) de faléncia, concordata ou
recuperacdao judicial e as declaracdes previstas no item 4.4, pois ndo constam para verificagdo
no SICAF.

453 A comprovacédo da regularidade fiscal, na forma e condi¢des estabelecidas no sub-
item 4.2, podera ser feita por meio de consulta on-line ao Sistema de Cadastro Unificado de
Fornecedores — SICAF, nos termos do Decreto 3.722/01, com as alteragbes impostas pelo
Decreto n® 4.485/02 e da IN MARE n° 05/95, desde que os dados disponiveis nho SICAF
estejam atualizados, assegurado ao licitante ja cadastrado o direito de apresentar a
documentacao atualizada e regularizada na propria sessao.

45.4 A regularidade do cadastramento e da habilitagdo parcial da licitante que optar por
prestar suas informacdes mediante o SICAF sera confirmada por meio de consulta “on line”,
quando da abertura dos envelopes de Documentacdo de Habilitagdo Juridica, Fiscal e
Econdmico-Financeira.

4.5.5 Procedida a consulta, serdo impressas declaracdes demonstrativas da situacéo de
cada licitante (Anexo V da IN MARE n°05/95), declaracdes estas que deverdo ser assinadas
pelos membros da Comisséo e por todos o0s representantes das licitantes presentes, sendo
juntadas aos autos do processo licitatério.

456 Todos os documentos de habilitacdo emitidos em lingua estrangeira deverdo ser
entregues acompanhados da traducdo para lingua portuguesa, efetuada por Tradutor
Juramentado, e também devidamente consularizados ou registrados no Cartério de Titulos e
Documentos. Documentos de procedéncia estrangeira, mas emitidos em lingua portuguesa,
também deverdo ser apresentados devidamente consularizados ou registrados no Cartério de
Titulos e Documentos.

45.7 O representante legal que assinar, pela empresa licitante, os documentos de que
trata os itens 4.4.1 e 4.4.2, devera estar credenciado para esse fim, e esta condicao devera
ser comprovada se a Comisséo Especial de Licitagéo vier a exigir.

458 Os documentos pertinentes e exigidos neste Edital, dentro do Envelope n° 01,
deverdo, de preferéncia, ser entregues numerados seqliencialmente e na ordem indicada
neste Edital, a fim de permitir maior rapidez durante a conferéncia e exame correspondente.

459 Sob pena de inabilitacdo, todos os documentos apresentados para habilitacdo
deverdo estar em nome da licitante, e, preferencialmente, com namero do CNPJ e endereco
respectivo, observando-se ainda:

a) se a licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz;

b) se a licitante for a filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial;

c) serao dispensados da filial aqueles documentos que, pela prépria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.



4510 NA&o serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento em
substituicdo aos documentos requeridos no presente Edital e seus Anexos.

4511 Se a documentacdo de habilitacdo n&o estiver completa e correta ou contrariar
qualquer dispositivo deste Edital e seus Anexos, o Presidente da Comissdo Especial de
Licitacdo considerara a licitante inabilitada.

45.12 Os documentos exigidos para a habilitacdo poderdo ser apresentados em original ou
por qualquer processo de copia autenticada, na forma do artigo 32 da Lei n°® 8.666/93.

45.12.1 Os documentos poderdo ser autenticados antecipadamente a data fixada
para abertura do certame pela Comisséo Especial de Licita¢do, a partir do original, até as 16
(dezesseis) horas do dia anterior a data marcada para o recebimento e abertura dos
envelopes documentacao.

4.5.13 Somente serdo aceitas copias legiveis e documentos cujas datas ndo apresentem
rasuras.

4.5.14 A Comissédo Especial de Licitacdo reserva-se o direito de solicitar o original de
gualquer documento sempre que julgar necessario.

CLAUSULA V DOS DOCUMENTOS DE QUALIFICACAO TECNICA — ENVELOPE N° 02

5.1 Os documentos de qualificagéo técnica serdo apresentados no Envelope n° 02, observado o
item 3.1, alinea “b”, deste Edital, em papel timbrado da firma ou citando razdo social, datilografada
ou impressa em um sO lado da folha, sem emendas, entrelinhas, rasuras e ressalvas, datada e
assinada, devendo conter obrigatoriamente:

a) endereco comercial, numero de fax e nimero de telefone;

b) objeto da licitacao;

c) Plano de Instalacdo no Parque Tecnoldgico, em conformidade com o roteiro apresentado
no ANEXO 2;

d) atestado de vistoria, conforme modelo e procedimentos constantes do ANEXO 3.

5.2 A documentacdo de qualificacdo técnica devera atender a todas as condi¢des deste Edital e
Seus anexos.

CLAUSULA VI DOS PROCEDIMENTOS

6.1 O Presidente da Comisséo de Licitagdo, na data, hora e local indicados neste Edital, dara
inicio aos trabalhos da sessao, adotando os seguintes procedimentos:

a) credenciamento dos representantes legais;

b) identificacdo dos proponentes;

c) recebimento dos envelope lacrados contendo a documentacdo de habilitagdo juridica,
fiscal, econémico-financeira e declaracdes, e a respectiva documentacdo de qualificacdo
técnica.

6.2 Nao sera concedido prazo para apresentacdo de documentos de habilitacdo exigidos neste
Edital e, eventualmente, ndo apresentados no Envelope n° 01.

6.3 Todos os documentos de que trata a habilitacdo e qualificacdo referem-se a jurisdicao do local
do domicilio ou da sede do interessado.

6.4 Ultimada a fase de credenciamento e identificacdo dos representantes, proceder-se-4 a
abertura dos envelopes de documentacéo exigidos de cada proponente.

6.5 No momento em que o Presidente da Comissao declarar encerrado o prazo para recebimento
dos Envelopes n°s 01 e 02, nenhum outro ser& recebido pela Comissao.



6.6 A Comissdo podera, a seu critério exclusivo, suspender a reunido sempre que julgar
conveniente a fim de que disponha de melhores condicbes de andlise dos documentos
apresentados, marcando, na oportunidade, nova data, horéario e local em que voltara a reunir-se
com os interessados.

6.7 E facultada & Comiss&o ou autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, a promocéo de
diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucdo do processo, vedada a inclusédo
posterior de documentos ou informag&o que deveria constar originariamente da proposta.

6.8 Todos os documentos apresentados durante a abertura da Licitacdo serdo rubricados pelos
membros da Comissdo e pelos representantes dos licitantes e serdo lavradas atas
circunstanciadas, que serdo assinadas pelos membros da Comisséo e pelos licitantes presentes.

6.8.1  objetivando assegurar os direitos privados dos licitantes e evitar a divulgacdo de
informagBes de natureza estratégica e confidencial, o Envelope n° 02 sera mantido fechado e
encaminhado para avaliagdo e julgamento das propostas de qualificacdo técnica pelo
Conselho Diretor do Parque Tecnoldgico, que poderd convocar os licitantes para prestar
maiores esclarecimentos.

6.9 Ocorrendo davidas na interpretacdo dos documentos apresentados pelos licitantes nesta 1°
fase, o presidente da comissao, para dirimi-las, podera solicitar informacdes ou esclarecimentos
complementares que constardo da Ata.

6.10 Na hipétese de todos os licitantes serem inabilitados ou desqualificados, seréa fixado o prazo
de 08 (oito) dias uteis para a apresentacdo de nova documentagdo, conforme o caso, respeitadas,
sempre, as demais condi¢des deste Edital.

6.11 Os interessados pré qualificados serdo convocados para a participacdo da Concorréncia,
através de publicagdo no Diario Oficial da Unido, em jornal de grande circulagdo no Estado do Rio
de Janeiro e na pagina www.sg6.ufrj.br.

6.12 Apos a fase de pré-qualificacdo, ndo cabe desisténcia da proposta, salvo por motivo justo
decorrente de fato superveniente e aceito pela Comissao.

CLAUSULA VI  PONTUACAO E CRITERIOS DE AVALIACAO DA QUALIFICACAO TECNICA

7.1 A pontuacdo e os critérios de avaliacdo da qualificacdo técnica das empresas licitantes
obedecerdo as seguintes disposicdes:

CRITERIO NOTA PESO
Historico de investimentos da empresa na gerag¢édo de novas
1 ; 0al0 4
tecnologias
Histdrico de cooperagdo com universidades e identificacdo de
2 oportunidades para a UFRJ em projetos de pesquisa e 0al0 6
desenvolvimento e transferéncia de tecnologias
3 Programas de investimento na geracdo de novas tecnologias 0al0 6
Adequacéo dos temas de interesse da empresa as linhas de
pesquisas da UFRJ e complementaridade da infra-estrutura
4 : . P 0alo0 6
laboratorial que a empresa pretende instalar no Parque Techolégico
com a ja existente na UFRJ
Numero de mestres e doutores no quadro de pessoal, nimero de
5 . 0al0 4
patentes e de registros de software da empresa .
6 Programas com a UFRJ para estagios, bolsas, contratacao de recém 0alo 4
formados, mestres e doutores e outros programas académicos.
Programas sociais e ambientais a serem implantados pela empresa na
7 .~ . . L 0al0 4
regido da Cidade Universitéria

Para ser considerada qualificada a empresa ndo pode receber nota 0 (zero) em nenhum quesito e deve ter
média ponderada igual ou superior a 6 (seis).



CLAUSULA VIII DO JULGAMENTO

8.1 A documentacao juridica, fiscal, econémico-financeira e as declaracfes serdo julgadas de
acordo com as exigéncias deste Edital, sendo considerado inabilitado o licitante que deixar de
apresentar qualquer documento arrolado no mesmo, ou que o fizer de forma incorreta ou
incompleta.

8.2 Objetivando assegurar os direitos privados dos licitantes e evitar a divulgacdo de informacdes
de natureza estratégica e confidencial, o Envelope n° 02, correspondente a documentagdo de
gualificacdo técnica, sera mantido fechado e encaminhado para avaliacdo e julgamento pelo
Conselho Diretor do Parque Tecnoldgico, que podera convocar os licitantes para prestar maiores
esclarecimentos.

8.3 A documentacdo para avaliacdo da qualificacdo técnica apresentada sera julgada pelo
Conselho Diretor do Parque Tecnoldgico, em conformidade com os critérios de avaliacdo descritos
no item 7.1 e com o roteiro para apresentacao dos documentos de qualificacdo técnica constante
do Anexo 2 deste Edital.

8.4 Nao ser& considerada qualquer oferta ou vantagem néo prevista neste Edital, nem vantagem
baseada nas ofertas dos demais licitantes.

8.5 ApoOs a fase de habilitacdo, ndo cabe desisténcia da proposta, salvo por motivo justo
decorrente de fato superveniente e aceito pela CEL.

8.6 Todos os documentos de que trata esta clausula referem-se a jurisdicao do local do domicilio
ou da sede do interessado.

8.7 Nao sera concedido prazo para apresentacao de documentos de habilitagdo exigidos neste
Edital e, eventualmente, ndo apresentados no Envelope n° 01.

8.8 A documentacdo de qualificagdo técnica serd julgada de acordo com as exigéncias deste
Edital, sendo considerado inabilitado o licitante que deixar de apresentar qualquer documento
arrolado no mesmo, ou que o fizer de forma incorreta ou incompleta.

8.9 No momento em que o Presidente da Comissao declarar encerrado o prazo para recebimento
dos Envelopes 1 e 2, nenhum outro sera recebido pela CEL.

8.10 A Comissao podera, a seu critério exclusivo, suspender a reunido sempre que julgar
conveniente a fim de que disponha de melhores condicdes de andlise dos documentos
apresentados, marcando, na oportunidade, nova data, horéario e local em que voltara a reunir-se
com os interessados.

8.11 O resultado deste procedimento de pré-qualificacao sera publicado no Diario Oficial da Uniédo
e divulgado na péagina www.sg6.ufrj.br, obedecidos os prazos recursais dispostos no artigo 109 da
Lei n° 8.666/93.

8.12 Todos os documentos apresentados durante a abertura da Licitacdo serdo rubricados pelos
membros da Comissdo e pelos representantes dos licitantes e serdo lavradas atas
circunstanciadas, que serdo assinadas pelos membros da Comisséo e pelos licitantes presentes.

8.13 Ocorrendo dlvidas na interpretacdo dos documentos apresentados pelos licitantes nesta 1°
fase, o Presidente da CEL, para dirimi-las, podera solicitar informacdes ou esclarecimentos
complementares que constardo da Ata.

8.13 Na hipétese de todos os licitantes serem inabilitados sera fixado o prazo de 08 (oito) dias Uteis
para a apresentacdo de nova documentacdo, conforme o caso, respeitadas, sempre, as demais
condi¢bes deste Edital.


http://www.sg6.ufrj.br/

CLAUSULA IX DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

9.1 Apds o decurso do prazo de recurso da qualificacdo técnica, as licitantes devidamente
habilitadas serdo convocadas mediante publicacdo de convocacao no Diario Oficial da Unido e em
jornal de grande circulagéo para apresentarem o envelope de proposta comercial.

9.2 O prazo de validade da proposta ndo podera ser inferior a 60 (sessenta) dias, contados a
partir da data da abertura da licitacdo.

9.3 Por determinacéo da Direcdo do Parque Tecnoldgico, a abertura dos envelopes de propostas
comerciais seguira a seguinte ordem:

ITENS QUADRA YV
10 Area V.5
20 Area V.1
30 Area V. 2
40 Area V. 3
5° Area V. 4
CLAUSULA X DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

10.1 O critério de julgamento das propostas comerciais indicara como vencedor da presente
licitacdo o licitante que apresentar a maior oferta para a ocupacao de cada uma das areas definidas
neste Edital, na forma de concessao remunerada de uso, a partir dos seguintes valores minimos
mensais:

ITENS QUADRA YV MEDIDAS Valor mensal minimo
1° Area V.1 4.013 m? R$10.895,29
20 Area V.2 4.091 m? R$11.107,06
30 Area V. 3 3.059 m? R$8.305,18
40 Area V. 4 3.029 m? R$8.223,73
5° Area V.5 7.055 m? R$19.154,32

10.2 A convocacdo para a apresentacdo das propostas comerciais indicard data e hora para a
apresentagao de propostas para cada uma das areas.

10.3 Por determinacdo da Dire¢cdo do Parque Tecnologico do Rio de Janeiro, justificado pelo
objetivo de manter a diversidade de empresas, permitindo dessa forma a ampliacdo das
possibilidades de interacdo com as areas académicas da UFRJ, cada licitante s6 podera ser
vencedor para a concessao de uso de um unico lote. Dessa forma, os licitantes pré-qualificados
poderdo apresentar propostas comerciais para mais de uma area, desde que néo seja vencedor de
licitacGes anteriores ou tenha sido vencedora de uma das outras quatro areas desta licitacéo.

10.4 A apresentacdo da proposta implica em total e completo reconhecimento por parte do licitante
de gue obteve todos e quaisquer esclarecimentos que julgou necessarios, ndo sendo admitidas
ressalvas futuras, sob pena de desclassificacdo da proposta e aplicacdo de penalidades previstas
em lei.
CLAUSULA XI DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

11.1 Dos atos das autoridades competentes da UFRJ e das decisGes proferidas pela Comisséo

Especial de Licitacdo cabem recursos, conforme determina o artigo 109 da Lei n°8666/93, a contar
da intimag&o do ato ou lavratura da ata.

11.2 O recurso encaminhado via fax sera admitido, desde que o instrumento original seja recebido
dentro do prazo estabelecido pelo artigo 109 da Lei n°8666/93, devidamente protocolado junto a
Assessoria Executiva de Licitagfes, sala 827 do Prédio da Reitoria da UFRJ, que devera formalizar
o recebimento.



CLAUSULA Xl DA HOMOLOGACAO E ADJUDICACAO

12.1 A Comissdo Especial de Licitagdo submeterd o resultado do julgamento a autoridade
competente para adjudicacdo e homologacéo do objeto da licitagédo ao licitante vencedor.

CLAUSULA XIll DO CONTRATO DE CONCESSAO DE USO

13.1 A Concesséo de Uso entrard em vigor na data de sua assinatura e se dara por um periodo 20
(vinte) anos, podendo ser prorrogada, caso a CONCEDENTE julgue a prorrogagéo vantajosa para o
interesse publico, mediante acordo entre as partes, por igual periodo ou periodos menores
sucessivos até o limite de 20 (vinte) anos.

13.2 A concessdo de uso sera outorgada mediante Contrato de Concessao assinado pela
autoridade competente da CONCEDENTE e pelo Concessionario, conforme modelo constante do
Anexo 4 deste Edital.

13.3 A cessdao ou transferéncia do espaco a terceiros, no todo ou em parte ndo sera permitida sem
a prévia e expressa autorizacdo da UFRJ. A sublocacdo somente podera ser efetivada com a
expressa autorizacdo da UFRJ, que serd formalizada mediante competente Termo Aditivo ao
Contrato, e desde que sejam preservadas as finalidades previstas no objeto deste Edital.

13.4 Serao partes integrantes do Contrato, independentemente de transcricdo, todas as condi¢cdes
deste Edital e seus anexos, propostas, plano de trabalho e todos os demais documentos aceitos e
aprovados pela CEL e pelo Conselho Diretor do Parque Tecnoldgico, assim como toda a legislacéo
aplicavel a espécie.

13.5 O Termo de Contrato sera formalizado no prazo maximo de 15 (quinze) dias Gteis, contados a
partir da data da convocacéo do licitante vencedor. E facultado & UFRJ, quando o licitante n&o
assinar o Termo de Contrato no prazo e condi¢gbes estabelecidas, convocar os demais licitantes
remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condigdes
comerciais propostas pelo primeiro classificado, ou revogar a licitagdo independentemente da
cominagéao prevista no artigo 81 da Lei n°8.666/93.

13.6 Sera cobrada juntamente com o valor da Concesséo objeto deste Edital a importancia mensal
estimada de R$ 4,50/m? (quatro reais e cinqiienta centavos por metro quadrado) a titulo de outros
encargos junto a administracdo do Parque Tecnoldgico, conforme condi¢des expressas no Anexo 5
deste Edital, através de instrumento contratual competente a ser formalizado no prazo maximo de
15 (quinze) dias apds a assinatura do Contrato de Concesséo do Uso do Solo, junto a entidade
designada pela UFRJ.

13.7 Decorridos os prazos de validade das propostas, caso ndo ocorra a convocagdo para
assinatura do Termo do Contrato, ficam os licitantes liberados dos compromissos assumidos.

13.8 A Concessionaria devera investir anualmente, o valor minimo de R$3.000.000,00 (trés
milhdes de reais), durante cinco anos, em projetos de cooperacdo com as areas académicas da
UFRJ. Esta exigéncia devera ter inicio 6 (seis) meses apds a assinatura do contrato de concessao
de uso do terreno e vigorar por 5 (cinco) anos. Nos relatérios anuais apresentados pela
Concessionaria, devera ser comprovado este investimento. Ocorrendo a hipétese do néao
cumprimento desta obrigagdo, a Concessiondaria devera colocar o valor correspondente ao saldo
ndo aplicado a disposicdo do Conselho Diretor do Parque Tecnolégico, que definirh a sua
destinagdo no ambito da UFRJ.

CLAUSULA XIV DA REMUNERACAO E REAJUSTE PELO USO

14.1 A remuneracdo pela concessdo da &rea e o reajuste desta ocorrerdo conforme o estipulado
na Clausula terceira do Termo de Concessao de Uso, constante no Anexo 4 deste Edital.
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CLAUSULA XV DA VIGENCIA E DA EFICACIA

15.1 A vigéncia e a eficacia observardo o determinado na Clausula quarta do Termo de Contrato
de Concessao de Uso disposto no Anexo 4 deste Edital.

CLAUSULA XVI DA GARANTIA

16.1 De acordo com o0 preceituado no artigo 56, § 2° da Lei n° 8.666/93, para efeito de
cumprimento da prestacdo de garantia do servigo, a Contratada fara o recolhimento de garantia,
conforme dispde a Clausula quinta do Termo de Concesséao de Uso — Anexo 4 deste Edital..

CLAUSULA XVII DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO CONCESSIONARIO

17.1 As obrigacdes e responsabilidades do concessionario observardo o determinado na Clausula
sexta do Termo de Contrato de Concesséo de Uso- Anexo 4 do presente Edital.

CLAUSULA XVIII DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE

18.1-As obrigagOes e responsabilidades da Concedente devem seguir o determinado na Clausula
sétima do Termo de Contrato de Concesséo de Uso - Anexo 4 do presente Edital.

CLAUSULA XIX DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

19.1 As sanc¢Bes administrativas observardo o determinado na Clausula oitava do Termo de
Contrato de Concesséao de Uso disposto no Anexo 4 do presente Edital.

CLAUSULA XX DA RESCISAO DO CONTRATO

20.1 A rescisdao do contrato dar-se-4 em conformidade com o determinado na Clausula Nona do
Termo de Contrato - Anexo 4 do presente Edital.

CLAUSULA XXI DA PUBLICAGCAO DO CONTRATO

21.1 A publicacdo do contrato de concessao sera providenciada pela Administracdo, observada a
Clausula Décima do Termo de Contrato — Anexo 4 do presente Edital.

CLAUSULA XXII DA PUBLICACAO DO EDITAL

22.1 O aviso contendo o resumo deste edital de pré-qualificacdo seré publicado no Diario Oficial da
Unido e em jornal de grande circulacdo no Estado do Rio de Janeiro, em cumprimento ao disposto
no artigo 21, | e lll, da Lei n° 8.666/93, obedecidos o prazo constante do 82° I, consubstanciado no
artigo 114, 82° do mesmo diploma legal e disponibilizado na pagina www.sg6.ufrj.br.

CLAUSULA XXIIl DA IMPUGNACAO DO EDITAL

23.1 Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagédo
da legislacao pertinente as licitac6es, devendo protocolar o pedido até 05 (cinco) dias Uteis antes da
data fixada para a abertura dos envelopes da habilitacdo, devendo a Administracdo julgar e
responder & impugnacao em até 03 (trés) dias Uteis, sem prejuizo da faculdade prevista no §1°, do
artigo 113, da Lei n°® 8.666/93.

23.2 A impugnacdo encaminhada via fax sera admitida, desde que o documento original seja
protocolado dentro do prazo previsto no item 23.1, junto a Comissao Especial de Licitacdo, que
devera formalizar o recebimento.

23.3 A impugnacdao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do processo
licitatorio, até o transito em julgado da deciséo a ela pertinente.
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23.4 Decaira do direito de impugnar os termos deste Edital, perante a Administragéo, as falhas ou
irregularidades que o viciaram, o licitante que néo o fizer até o segundo dia Util que anteceder a
abertura dos envelopes de habilitacdo, hiptese em que tal comunicacdo nao tera efeito de recurso.

CLAUSULA XXIV DAS DISPOSICOES FINAIS

24.1 As duavidas sobre qualquer item do Edital s6 serdo dirimidas mediante solicitacdo
encaminhada por escrito e protocolada junto a Assessoria Executiva de Licitagbes/SG6, no Prédio
da Reitoria da UFRJ, localizado a Avenida Pedro Calmon, n° 550 — sala 827 até 3 (trés) dias Uteis
antes da data marcada para a sessdo de Abertura do Envelope n° 01, de acordo com o
estabelecido neste Edital.

24.2 As duvidas expressas por escrito serdo respondidas pela Administracdo e as respostas serao
afixadas nos quadros de aviso do 8° andar e no hall do prédio da Reitoria da UFRJ e na pagina
www.sg6.ufrj.br, para conhecimento publico e, no mesmo local da entrega do Edital, no horario de
9:00h as 12:00h e de 14:00h as 17:00h, de 22 a 6° feira.

24.3 As consultas formuladas fora do critério estabelecido neste item ou fora do prazo ndo serédo
consideradas.

24.4 A presente licitagdo ficara automaticamente transferida para o primeiro dia uatil, no mesmo
horario, quando qualquer eventualidade tal como ponto facultativo ou outro motivo de forca maior
ndo permita a sua realizacao.

24.5 O resultado da presente licitagcdo sera publicado no do Diario Oficial da Unido e no sitio da
Superintendente Geral de Administragéo e Finangas.

CLAUSULA XXV DO FORO

25.1 O foro da Justica Federal — Secdo Judiciaria da capital do Rio de Janeiro fica eleito para
conhecer das sanc¢des e processos judiciarios que possam decorrer do presente procedimento de
pré-qualificacao.

CLAUSULA XVI DOS ANEXOS
26.1 Constituem anexos deste Edital:

a) ANEXO 1 — PLANTA DE LOCALIZACAO DOS LOTES NA QUADRA V DO PARQUE
TECNOLOGICO, NA ILHA DA CIDADE UNIVERSITARIA.

b) ANEXO 2 - ROTEIRO PARA APRESENTACAO DE DOCUMENTACAO DE QUALIFICACAO
TECNICA

c) ANEXO 3 - MODELO E PROCEDIMENTOS PARA OBTENCAO DO ATESTADO DE
VISTORIA

d) ANEXO 4- MINUTA DE CONTRATO

e) ANEXO 5 - CONDICOES RELATIVAS AOS SERVICOS A SEREM PRESTADOS PELA
ADMINISTRACAO DO PARQUE TECNOLOGICO

fy  ANEXO 6 - REGULAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2010.

Milton Reynaldo Flores de Freitas
Superintendente Geral de Administracdo e Financas
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO SUPERINTENDENCIA GERAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS

EDITAL DE PRE- QUALIFICACAO N° 03/2010
PARA CONCORRENCIA DESTINADA A CONCESSAO DE USO DE AREAS LOCALIZADAS NA
QUADRA V DO PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO/UFRJ

ANEXO 1

PLANTA DE LOCALIZACAO DOS LOTES NA QUADRA V DO PARQUE TECNOLOGICO NA
ILHA DA CIDADE UNIVERSITARIA.

QUADRA V-1
4.013 m*

QUADRA V-2
4.091 m*

QUADRA V-3
3.058 m*

QUADRA V-4
3.029 m?

QUADRA V-5

7.085 mt
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO SUPERINTENDENCIA GERAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS

EDITAL DE PRE-QUALIFICAGAO N° 03/2010

PARA CONCORRENCIA DESTINADA A CONCESSAO DE USO DE AREAS LOCALIZADAS NA
QUADRA V DO PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO/UFRJ

ANEXO 2

ROTEIRO PARA APRESENTACAO DE DOCUMENTAGAO DE QUALIFICA(;AO TECNICA PARA
INSTALACAO NO PARQUE TECNOLOGICO

Este documento tem por objetivo orientar as empresas interessadas em patrticipar de concorréncia
para concessédo de uso de terreno no Parque Tecnholdgico do Rio/UFRJ, apresentando os itens e
dados que deverdao compor a documentacéao para analise da Qualificacdo Técnica.

1. Identificacdo da empresa

1.1. Razao social, CNPJ, endereco, inscricdo estadual, inscricdo municipal, telefones, home-page,
denominacéo e breve descricdo da unidade a ser implantada no Parque Tecnoldgico.

2. Beneficios previstos com a instala¢cdo no Parque Tecnolégico
2.1. Quais os principais motivos para a empresa se instalar no Parque Tecnolégico do Rio/UFRJ?
3. Dados administrativos e financeiros

3.1. Data e forma de constituicdo da empresa;

3.2. Evolugéo do capital nos ultimos trés anos;

3.3. Composicao do capital: Nacional e Estrangeiro;

3.4. Controle do Capital: principais acionistas ou cotistas,% do capital,

3.5. Diretores/ ou s6cios — nomes, cargo, % do capital;

3.6. Empresas Integrantes do grupo — nome, ramos de atividade, faturamento;
3.7. InstalagBes Atuais no Brasil — unidade — localizacéo- area construida.

4. Dados mercadoldgicos

4.1. Descrigdo do segmento a que pertence a empresa, destacando as areas de atuacéo;
4.2. Produtos e Servicos oferecidos;

4.3. Mercados Alvo;

4.4. Principais Clientes: raz&o social, % de vendas;

4.5. Principais concorrentes: razao social, localizacao (estado ou pais).

5. Dados sobre inovacéo tecnoldgica

5.1. Caracteristicas inovadoras dos produtos e servi¢os oferecidos pela empresa;

5.2. Investimentos realizados na capacitacdo de pessoal técnico e de nivel superior no Brasil nos
ultimos 3 anos;

5.3. Adequacdo dos temas de interesse da empresa as linhas de pesquisas da UFRJ e
complementaridade da infra-estrutura laboratorial que a empresa pretende instalar com a ja
existente na UFRJ.
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6. Dados sobre Pesquisa & Desenvolvimento e coopera¢cdo com a UFRJ

6.1. Historico das principais atividades de pesquisas e desenvolvimento desenvolvidas na geragao
de novas tecnologias nos ultimos 5 (cinco anos) pela empresa. Citar valores investidos e principais
resultados alcancados;

6.2. Programas de investimentos a serem realizados no Brasil na geracdo de novas tecnologias
nos proximos 5 anos;

6.3. Linhas tematicas de pesquisas a serem desenvolvidas no Parque Tecnoldgico, indicando o
estagio de desenvolvimento dos produtos e servicos e das pesquisas a serem realizadas nos
préximos 5 anos.

6.4. Principais parcerias estabelecidas nas atividades de P&D;

6.5. Historico de atividades de cooperag¢do com universidades e centros de pesquisas;

6.6. Areas académicas da UFRJ com as quais a empresa ja desenvolveu, desenvolve, ou tem
interesse em desenvolver cooperacao;

6.7. Identificacdo de oportunidades para a UFRJ em projetos de pesquisas e transferéncia de
tecnologias (periodo de 5 anos). Especificar e quantificar;

6.8. Histdrico de participacdo na criacdo ou aquisicdo de novas empresas nos Ultimos 5 anos;

6.9. Areas em que a empresa tem interesse para aumento da capacitacéo de seus funcionarios na
UFRJ;

6.10 Programas de estagios, bolsas, contratagdo de recém formados, mestres e doutores que
serdo oferecidos a UFRJ. Especificar areas e quantidades previstas para os préximos 5 anos;

6.11 Numero de mestres e doutores no quadro de pessoal atual, nimero de patentes e de registros
de software da empresa,;

6.12 Outras formas pretendidas de interagdo com a UFRJ.

7. Dados sobre aunidade a ser instalada no Parque Techoldgico

7.1. Objetivo do projeto: natureza das atividades a serem desenvolvidas no Parque Tecnoldgico.
7.2. Resultados econdmicos e socioambientais esperados.

7.3. Area de terreno pretendida(m2): Instalacbes a serem construidas no Parque Tecnoldgico.
Area construida e natureza da construgdo prevista. cronograma de implantac&o;

7.4. Principais insumos e matérias primas a serem utilizados na operacgéo da unidade;

7.5. Consumo de energia, agua e comunicacao planejado;

7.6. Pessoal a ser alocado na unidade: mestres, doutores, graduados, nivel médio e apoio;

7.7. Programas sociais e ambientais a serem implantados pela empresa na regido da Cidade
Universitéria;

7.8. Caracteristicas das instalacbes e necessidades especiais para a operacdo da unidade no
Parque Tecnoldgico;

7.9. Impactos ambientais da instalacdo da unidade no Parque Tecnoldgico do Rio: natureza e
volume de despejos industriais/outros.

8. Quadro de Usos e Fontes

8.1. Investimentos

1-  Estudos e Projetos

2-  Obras civis e instalagbes
3- Magquinas e equipamentos
4-  Outros

8.2. Fontes
1-  Recursos préprios
2- Recursos de terceiros
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO SUPERINTENDENCIA GERAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS

EDITAL DE PRE-QUALIFICACAO N° 03/2010
PARA CONCORRENCIA DESTINADA A CONCESSAO DE USO DE AREAS LOCALIZADAS NA
QUADRA V DO PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO/UFRJ
ANEXO 3
ATESTADO DE VISTORIA
Atesto que Sr. ,
representante da , portador da identidade
expedida pelo , compareceu ao Parque Tecnoldgico do Rio de

Janeiro na llha da Cidade Universitaria e realizou vistoria ampla das areas localizadas na quadra V,
tomando conhecimento das condi¢des das areas objeto da Concessao de Uso.

Rio de Janeiro, de de 20 .

Universidade Federal do Rio de Janeiro

Empresa

IMPORTANTE
Marcar visita pelo telefone

Tel.: (Oxx21)2590-3428
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JNEIRO SUPERINTENDENCIA GERAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS

EDITAL DE PRE-QUALIFICAGAO N° 03/2010

PARA CONCORRENCIA DESTINADA A CONCESSAO DE USO DE AREAS LOCALIZADAS NA
QUADRA V DO PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO/UFRJ

ANEXO 4
MINUTA DE CONTRATO DE CONCESSAO DE USO

MINUTA CONTRATO DE CONCESSAO DE USO
AREA n° XX/2010, firmado entre a UFRJ e a (home
da empresa)

UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO, pessoa juridica de direito publico, com sede a
Av.Pedro Calmon, n.° 550, 8° andar, sala 820 - Prédio da Reitoria, nesta capital, inscrita no CNPJ
n.° 33.663.683/0001-16, neste ato representada pelo Pré-Reitor de Planejamento e
Desenvolvimento, Professor Carlos Antonio Levi da Concei¢cdo, conforme delegacdo de
competéncia determinada pela portaria n.° 316, de 25 de Janeiro de 2007, do Magnifico Reitor,
denominada aqui por CONCEDENTE e, por outro lado, (nome da empresa), pessoa juridica de
direito privado, com sede na (endere¢o), inscrita no CNPJ sob o n° , heste ato
representada por (nome e qualificacdo), doravante denominada simplesmente
CONCESSIONARIA, celebram o presente CONTRATO DE CONCESSAO DE USO DE AREA n.°
xx/2010, em referéncia ao processo administrativo n°® 23079.015327/2010-50, nos termos do
permissivo contido no art. 64 do Decreto-Lei 9.760/46 e em conformidade com a disposi¢cdo do
paragrafo Unico do art. 121 da Lei 8.666/93, nos termos e condi¢gfes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato destina-se & concessdo de Uso de Area de xxx m? ( metros
guadrados), localizada na Quadra V-lote V___ do Parque Tecnolégico do Rio de Janeiro,
situado no campus da llha da Cidade Universitaria, conforme planta constante no Anexo 1 e
objetivos, condi¢cBes e caracteristicas especificados no Edital de concorréncia n°.
XXX/2010 que passa a fazer parte integrante e inseparavel do presente Contrato,
independentemente de transcricdo; para fins de promoc&o, pela CONCESSIONARIA, de
desenvolvimento cientifico e tecnoldgico relacionado a sua area de atuagdo ou a outras em
que possa ter interesse a CONCESSIONARIA, buscando o envolvimento e cooperagéo com
a CONCEDENTE.

1.1.1. O envolvimento e cooperacdo entre a CONCESSIONARIA e a CONCEDENTE deve
ser entendido como a interagdo entre a comunidade cientifica da CONCEDENTE —
seus alunos da graduacdo e poés-graduacdo, pesquisadores e corpo docente — e a
CONCESSIONARIA, através do desenvolvimento de programas de estagio, de
projetos de pesquisa contratados e/ou conjuntos, de doacBes para um Fundo de
Bolsas do Parque Tecnoldgico, dentre outras modalidades de interagéo; bem como da
utilizacdo pela CONCESSIONARIA de laboratérios da CONCEDENTE para a
consecucao dos objetivos deste Contrato.

1.1.1.1. A utilizacdo pela CONCESSIONARIA de pessoal, laboratérios e demais
instalacbes da CONCEDENTE conforme especificado no item 1.1.1, sera
regulada por instrumento contratual especifico que dispora, entre outros aspectos,
sobre os custos, plano de trabalho especifico, prazos, condigbes de sigilo e
propriedade intelectual e direito de uso dos resultados alcancados.
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1.1.2. Havendo alteragdo ou ampliagdo substancial na proposta original apresentada pela
CONCESSIONARIA na fase de pré-qualificacdo, esta devera ser submetida a
aprovacdo do Parque Tecnoldgico do Rio, que decidirA em até 90 (noventa) dias por
sua aprovacao ou nao aprovacao.

1.1.3. A CONCEDENTE concorda com que o desenvolvimento cientifico e tecnoldgico,
enquanto finalidade mediata deste Contrato, podera ser objeto de negociagdes e
contratos realizados pela CONCESSIONARIA com clientes seus.

1.1.4. A CONCEDENTE concorda com que empresas do grupo econbmico da
CONCESSIONARIA, assim entendidas aquelas sociedades em que tenha participacéo
ou interesse econdmico a CONCESSIONARIA, contanto que previamente autorizado
pela CEDENTE, possam compartilhar do uso e gozo da area objeto deste Contrato,
desde que respeitadas a finalidade e disposicBes deste Contrato e o0s planos
apresentados para a obtencdo da Qualificacdo Técnica.

1.2. A CONCESSIONARIA devera construir, na area objeto da presente Concessdo de Uso,

edificacdo conforme projeto a ser apresentado nos termos e no prazo fixado no subitem
6.1.3 deste Contrato.

1.3. A CONCEDENTE se compromete a envidar todos e os seus melhores esforcos para auxiliar

a CONCESSIONARIA na obtencédo das autorizagdes, permissées e licencas necessarias a
construcdo de suas instalagbes na éarea objeto deste Contrato, bem como no
desenvolvimento cientifico e tecnolégico de que trata esta Clausula Primeira.

1.4. A CONCESSIONARIA podera usar a area e edificacdo por ela construida com total

liberdade na direcdo de seus negocios, incluindo medidas relativas a investimentos, pessoal,
material e tecnologia, ndo podendo deixar de observar as posturas e normas aplicaveis as
instalacdes do Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro e a finalidade da concessao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA AUDITORIA AMBIENTAL

2.1 A CONCEDENTE autoriza a CONCESSIONARIA a apresentar no prazo de até 90 (noventa)

dias um laudo de auditoria ambiental, caracterizando a situacdo do terreno na data de inicio
da vigéncia deste Contrato, que, uma vez aprovado pela CONCEDENTE, deixara a
CONCESSIONARIA a salvo e indene de responsabilidade ambiental advinda de ato ou fato
existente em momento anterior ao termo inicial deste instrumento

2.1.1 A nao apresentacdo do laudo citado nesta clausula implica o reconhecimento pela
CONCESSIONARIA de que ndo ha nenhum passivo ambiental até a presente data
no terreno objeto deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERACAQO PELO USO E CONDICOES DE PAGAMENTO

A CONCESSIONARIA pagard em remuneracdo pelo uso, o valor mensal de R$. XXXXX
( ).

Seréa cobrada juntamente com o valor da Concessao a importancia mensal estimada de R$.
4,50 /m2 (trés reais por metro quadrado) a titulo de outros encargos junto & administracao do
Parque Tecnol6gico, através de instrumento contratual competente que deverd ser
formalizado até o prazo maximo de 15 (quinze) dias apés a assinatura deste Contrato de
Concesséo de Uso de Area, conforme condicdes expressas no anexo 5 do Edital do Editakl
de Concorréncia /2010.

O pagamento previsto no item 3.1 sera feito pela CONCESSIONARIA através de Guia de
Recolhimento da Unido - GRU, até o quinto dia util do més seguinte ao vencido.
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o O débito em atraso que a CONCEDENTE venha, por liberdade, a receber serd acrescido de
juros de mora e de multa moratoria a razao respectiva de 1%a.m. (um por cento ao més) pro-
rata e 2% (dois por cento) e correcao monetaria.

e A falta de pagamento do aluguel ndo podera exceder o periodo de 3 (trés) meses, 0 que
acarretard em rescisdo do contrato, como disposto na Clausula 9.1 e conforme o disposto no
art. 9 da Lei 8.245/91.

e O valor estabelecido no subitem 3.1 sera reajustado anualmente pela variagdo do indice
Geral de Pregcos do Mercado — IGP-M, apurado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV,
acumulada no periodo anterior, sendo que, no caso de extincdo desse indice, serd adotado
outro criado por legislacdo federal e que seja adequado a correcéo dos prec¢os de alugueres.

¢ Nos termos da legislacdo em vigor, Lei 8.245/91 em seu art. 19, o valor contratado podera
sofrer revisdo extraordindria ao final de cada periodo de 3 (trés) anos, com vistas a
manutenc¢édo do equilibrio econdmico-financeiro pactuado entre as partes e, em especial para
acompanhar os valores de mercado da area objeto dessa Concessao de Uso de Area.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

4.1 O presente Contrato entrara em vigor na data de sua assinatura, e tera vigéncia por um
periodo de 20 (vinte) anos, podendo ser prorrogado, caso a CONCEDENTE, julgue a
prorrogacao vantajosa para o interesse publico, mediante acordo entre as partes, por igual
periodo ou periodos menores sucessicivos até o limite de 20 (vinte) anos.

CLAUSULA QUINTA — DA GARANTIA

51A CONCESSIONARIA obriga-se a prestar garantia de R$ XXXXXXXXXX
( ), correspondente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor global
contratado, conforme definido no item XVI do edital.

5.2 Como garantia, poderdo ser apresentados:
e caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica;
e seguro-garantia; e
e fianga bancaria.

5.3 Tratando-se de caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, os depositos serdo
efetuados na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia Central - Almirante Barroso, por
forca do Decreto-Lei n°1737, de 20.12.79.

5.4 Os documentos comprobatoérios dos depositos efetuados na forma acima descrita seréo
entregues na Divisdo Financeira da Superintendencia Geral de Administracdo e Finangas/
SG-6 da CONCEDENTE no prazo de até 10 (dez) dias Uteis da assinatura do presente
Contrato.

5.5 A garantia a que se refere a Clausula 5.1 devera ser restituida & CONCESSIONARIA,
guando do encerramento deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA

6.1 S&o obrigacdes e responsabilidades da CONCESSIONARIA:

6.1.1 realizar as suas custas todas as edificacbes e instalagbes necesséarias as suas
atividades no Parque Tecnol6gico do Rio de Janeiro;

6.1.2 cumprir os codigos, normas e regulamentos pertinentes a sua instalagdo no Parque
Tecnoldgico do Rio de Janeiro;
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

6.1.9

6.1.10

6.1.11

6.1.12

6.1.13

6.1.14

6.1.15

6.1.16

apresentar para andlise e aprovagado da administracdo do Parque Tecnoldgico do Rio
de Janeiro, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de assinatura deste
Contrato, os Projetos de Arquitetura e Paisagismo, na forma estabelecida no
Regulamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro;

responder por todos 0s prejuizos, perdas ou danos causados a CONCEDENTE ou a
terceiros por seus empregados ou prepostos, ou em virtude de suas atividades;

responsabilizar-se pelas despesas de aprovacao das instalacdes, seguro, obrigacdes
trabalhistas, previdenciarias e sociais, inclusive durante a construcdo da edificacéo,
além de outros encargos sobre servigos, instalagfes e pessoal;

responsabilizar-se pelas despesas relativas ao fornecimento de plantas, desenhos e
outros elementos que venham a ser solicitados pela CONCEDENTE;

responsabilizar-se pelo pagamento de impostos, tributos, taxas ou encargos sobre o
terreno, sobre a construcdo ou decorrentes de suas atividades, conforme definidos
pelo Poder Publico federal, estadual ou municipal;

cumprir o prazo estabelecido de 60 (sessenta) dias contados da aprovacdo dos
projetos e da obtencdo de todas as autorizagdes, permissdes e licengas necessarias
a construgéo das instalagdes da CONCESSIONARIA na area objeto deste Contrato,
para dar inicio as obras;

observar as normas disciplinares do Campus e colaborar com a administracdo do
Parque Tecnolégico e com a Prefeitura Universitaria, em relacdo a identificacdo da
populacéo, ao trafego e a vigilancia externa;

permitir o livre acesso as suas instalagdes no Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro,
de representantes da administracdo do Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro, para
fins de comprovacéo do atendimento pela CONCESSIONARIA as disposicdes deste
Contrato, sem que, no entanto, estejam tais representantes autorizados a ter acesso
aos trabalhos e pesquisas em desenvolvimento pela CONCESSIONARIA,
preservadas e respeitadas as condi¢des de sigilo de suas atividades;

promover a integracdo de suas atividades na comunidade da Cidade Universitaria,
dentro dos preceitos aqui acordados e visando assegurar 0 intercambio,
especialmente no ensino e pesquisa, com as unidades da CONCEDENTE e demais
entidades localizadas na llha da Cidade Universitaria, em conformidade com os
termos e condic¢des estabelecidos na Clausula Primeira deste Contrato;

iniciar as suas operacdes no Parque Tecnoldgico no prazo maximo de 36 (trinta e
seis) meses contados da assinatura do Contrato de Concesséao de Uso do Solo;

celebrar, no prazo de 15 (quinze) dias contados da presente data, o contrato de
administracdo do Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro com a entidade designada
pela CONCEDENTE, nos termos constantes no Edital citado na Clausula Primeira
deste Contrato;

apresentar, no primeiro trimestre de cada ano, um relatério sobre as atividades de
cooperacgdo desenvolvidas com a CONCEDENTE no ano anterior;

apresentar, no primeiro trimestre de cada ano, um plano geral de interagdo com a
CONCEDENTE, onde fixa de modo objetivo a proposta de cooperacdo com a
CONCEDENTE para os préximos dois anos.

Condicionar a contratacdo de qualquer pessoa que mantenha vinculo empregaticio
com a UFRJ a uma prévia concordancia e formalizacdo junto & Unidade em que esta
esteja lotada.

20



6.1.17

6.1.18

desenvolver projetos de cooperacdo com a CONCEDENTE durante todo periodo de
vigéncia do contrato. Sera exigido da CONCESSIONARIA, durante 5 (cinco anos),
um investimento anual minimo de R$. 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) em
projetos de cooperagdo com as ares académicas da CONCEDENTE, com inicio 6
(seis) meses apés a assinatura do contrato de concessao de uso do terreno. Nos
relatorios anuais apresentados pela CONCESSIONARIA devera ser comprovado
esse investimento e, ocorrendo a hipétese do ndo cumprimento desta obrigacao, a
CONCESSIONARIA devera colocar o valor correspondente ao saldo ndo aplicado a
disposicdo do conselho diretor do Parque Tecnoldgico, que definir4 a sua destinacéo
no ambito da CONCEDENTE.

a obrigacdo da CONCESSIONARIA de manter, durante toda a execucdo do
contrato, em compatibilidade com as obrigacbes por ele assumidas, todas as
condicbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitac&o.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE

7.1 Sao obrigacfes e responsabilidades da CONCEDENTE:

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

examinar objetivamente o0s projetos previstos no item 6.1.3 deste Contrato,
apresentados pela CONCESSIONARIA, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias e
conceder-lhes a aprovacao necessaria, desde que observado o Regulamento de Uso
e Ocupacdo do Solo do Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro. Eventual néo
aprovacdo dos referidos projetos devera se dar de forma fundamentada e com
indicacdo dos aspectos a serem modificados, abrindo-se novo prazo a ser estipulado
a critério da CONCEDENTE, desde que nao inferior a 15 (quinze) dias, para que a
CONCESSIONARIA possa atender as exigéncias;

entregar o terreno demarcado em condicdes de execucdo das obras pela
CONCESSIONARIA, para fins de construgdo das suas instalagbes no prazo de 5
(cinco) dias contados da assinatura do Contrato;

Conceder autorizagdo, quando julgar apropriado, mediante requerimento
fundamentado e instruido da CONCESSIONARIA, para, nos limites das terras objeto
deste Contrato, construir, demolir, transformar e reconstruir as edificactes
necessarias, bem como instalar, desmontar e reformar os equipamentos respectivos,
inclusive edificacbes e instalagbes destinadas as suas atividades, observado o
disposto neste Instrumento e nos Regulamentos do Parque Tecnolégico do Rio de
Janeiro;

respeitar a utilizacdo das benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA sejam
elas necessérias, Uteis ou voluptuarias, notadamente imdveis, instalacdes e
equipamentos fixos por ela edificados ou colocados as préprias expensas na area
objeto deste Contrato, observado o disposto neste Instrumento e nos Regulamentos
do Parque Tecnolégico do Rio de Janeiro;

permitir o livre acesso, em qualquer dia e hora, a area objeto do presente Contrato,
do pessoal da CONCESSIONARIA e/ou necessario ao seu funcionamento,
observadas as normas disciplinares da Prefeitura da Cidade Universitaria e do
Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro;

fiscalizar o cumprimento, pela CONCESSIONARIA, do disposto neste Contrato e nas
normas em vigor;

CLAUSULA OITAVA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1 As sancdes administrativas abaixo relacionadas poderdo ser aplicadas & CONCESSIONARIA,
observado o contraditério e a ampla defesa, no caso de inexecucgdo total ou parcial do
Contrato, na forma autorizada pelo artigo 87 da Lei n?8.666/93:
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8.1.1 Adverténcia;

8.1.2 Multa:

I- O valor da multa pela inexecucao total do Contrato ser4 de 10% (dez por cento)
sobre o valor global contratado;

- O valor da multa diaria pela inexecugéo parcial das clausulas do Contrato, dentre
elas a inobservancia as especificacdes, prazos, rotinas e regulamentos, serd de 10% (dez
por cento) do valor mensal estipulado no item 3.1 da Clausula Terceira deste Contrato, e
serd acrescido no pagamento da prestagado subsequente.

§1° A ocorréncia da situacdo descrita na inciso Il do subitem 8.1.2, ndo podera
ultrapassar 30 (trinta) dias, contados da notificagdo da infragcdo pela
Concedente, a partir do que restard caracterizada a inexecucdo total do
Contrato, salvo se o0 ndo atendimento no prazo for devidamente justificado
pela CONCESSIONARIA e aceito pela CONCEDENTE ou em caso fortuito ou
forca maior, tal como definidos pelo Codigo Civil patrio no paragrafo Gnico de
seu artigo 393;

§2° O valor das multas referidas nas alineas anteriores podera, a critério da
CONCEDENTE, ser descontado da garantia prestada. Caso o valor da multa
aplicada seja superior ao valor da garantia, a diferenca podera ser cobrada
judicialmente, caso nao haja  pagamento  espontaneo pela
CONCESSIONARIA;

§3° As multas previstas neste subitem sdo administrativas e ndo afastam a
possibilidade de perquirir-se as perdas e danos, em procedimento judicial
competente.

8.1.3 Suspensao temporaria de participacdo em licitacao e impedimento de contratar com
a CONCEDENTE, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos, conforme o caso;

8.1.4 Declaracédo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a CONCEDENTE, o que ocorrera com o decurso
do prazo da sancéo aplicada com base no subitem anterior e com o ressarcimento,
pela CONCESSIONARIA, dos prejuizos causados.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO DO CONTRATO

9.1 O Contrato podera ser rescindido, nos termos dos artigos 78 e 79 da Lei n° 8.666/93, ou
seja: (i) unilateralmente pela CONCEDENTE, caso verificada ocorréncia de infracdo as suas
clausulas; (ii) amigavelmente por acordo entre as partes; ou (iii) judicialmente nos termos da
legislacao.

9.1.1 Caso a CONCEDENTE pretenda rescindir unilateralmente o Contrato, devera dar
aviso prévio de sua intencdo de rescindir com, no minimo, 90 (noventa) dias de
antecedéncia.

9.2 Todas as benfeitorias e/ou acessdes realizadas pela CONCESSIONARIA na area abrangida
por este Contrato passam a integrar o patriménio da CONCEDENTE, salvo as benfeitorias
méveis que puderem ser levantadas pela CONCESSIONARIA sem prejuizo para a area
objeto deste Contrato.

9.2.1 Levantadas as benfeitorias méveis pela CONCESSIONARIA e ocorrendo qualquer

prejuizo para a area objeto deste Contrato ou para a CONCEDENTE, fica a
CONCESSIONARIA responsével pela reparacgéo.
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9.2.2 A CONCEDENTE reserva-se no direito de, a seu exclusivo critério, na rescisdo do
contrato, qualquer que seja o motivo, exigir que a CONCESSIONARIA, as suas
expensas, levante ou retire, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos a contar da
rescisdo, qualquer benfeitoria ou acesséao realizada no imével objeto deste contrato.

9.3 Na hipotese de rescisdo deste Contrato, qualquer que seja o motivo, a CONCESSIONARIA
tera o prazo de até 90 (hoventa) dias corridos para a retirada dos bens moveis e utensilios,
desocupacéo total do espaco cujo uso lhe foi concedido e a devolugdo do mesmo em
perfeitas condigbes, inclusive de higiene e conservacao.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAO

10.1 O presente termo serd publicado em extrato, como condi¢cdo de sua eficacia, no Diario
Oficial da Unido, até o vigésimo dia do més seguinte ao da assinatura, por iniciativa da
CONCEDENTE e as expensas da CONCESSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DO FORO

11.1 As partes elegem o foro da capital da Justica Federal - Secdo Judiciaria do Rio de
Janeiro para dirimir eventuais conflitos decorrentes do presente Contrato.

E por estarem assim contratados e reciprocamente obrigados ao fiel e estrito cumprimento

das clausulas indicadas, lavrou-se o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor, tendo sido
lido e assinado pelas partes contratantes e testemunhas presentes.

Rio de Janeiro, de de 2010.

UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO

PROF. CARLOS ANTONIO LEVI DA CONCEICAO
CONCEDENTE

CONCESSIONARIA

Testemunhas:

NOME:
CPF:
RG:

NOME:
CPF:
RG:
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JEIRO SUPERINTENDENCIA GERAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS

EDITAL DE PRE-QUALIFICACAO N° 03/2010

PARA CONCORRENCIA DESTINADA A CONCESSAO DE USO DE AREAS LOCALIZADAS
NA QUADRA V DO PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO/UFRJ

ANEXO 5

CONDIGOES RELATIVAS AOS SERVIGOS A SEREM PRESTADOS
PELA ADMINISTRAGAO DO PARQUE TECNOLOGICO

Este anexo apresenta minuta de contrato a ser celebrado para a prestacdo de servicos pela
Administracdo do Parque Tecnolégico e relaciona os servicos a serem prestados e que foram
considerados para a fixacdo das cotas da taxa de servigcos para as empresas que vierem se instalar no
PARQUE TECNOLOGICO DO RIO DE JANEIRO.

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O PARQUE TECNOLOGIO DA UFRJ, POR
INTERMEDIO DA FUNDAGCAO COORDENACAO DE PROJETOS, PESQUISAS E ESTUDOS
| TECNOLOGICOS — COPPETEC E A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

O PARQUE TECNOLOGICO DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFRJ,
localizado no Campus da Universidade Federal do Rio de Janeiro, na llha do Fundao,
Rio de Janeiro, RJ, neste ato representado por seu Diretor, Sr. Mauricio Guedes, por
intermédio de sua instituicdo de apoio, a FUNDACAO COORDENACAO DE PROJETOS,
PESQUISAS E ESTUDOS TECNOLOGICOS - COPPETEC, fundagdo privada sem fins
lucrativos, inscrita no CNPJ sob o n° 72.060.999/0001-75, Inscrigdo Municipal n°
01.119.923, com sede na Cidade Universitaria da UFRJ, Centro de Tecnologia, bloco
H, sala 203, llha do Funddo, Rio de Janeiro, RJ, neste ato representada por seu
Diretor Superintendente, Sr. Segen Farid Estefen, doravante denominada COPPETEC e
a empresa XXXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob 0o n2 XXXXXXXXXXXXXXX, com sede na

XXXXXXXXXXXXXXXX, neste ato representada por
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, doravante denominada
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

CONSIDERANDO QUE:

A) Considerando que a UFRJ celebrou, em XXXXXX, o Contrato de Concessdo de uso de
drea n° XXXX com a empresa XXXXXXXX para que fosse concedido o uso de area de
XXXXXX  m?  (XXXXXXXXXXXXXXXXXX), localizada na Quadra XXXX do Parque
Tecnolégico do Rio de Janeiro, situado no campus da Ilha da Cidade Universitaria,
para fins de promoc¢do, pela mesma, de desenvolvimento cientifico e tecnoldgico
relacionado a sua drea de atuacdo ou a outras em que possa haver interesse dela,
| bem como dos laboratdérios da Universidade Federal do Rio de Janeiro;
B) Considerando que a COPPETEC e a XXXXXXXX buscam o envolvimento e cooperacdo
com a Universidade Federal do Rio de Janeiro;
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C) Considerando que ha previsdo de cobranga, juntamente com o valor da Concesséo,
de importancia mensal estimada de RS 4,50/m? (quatro reais e cinqlienta centavos
por metro quadrado), a titulo de outros encargos junto a administracdo do Parque
Tecnolégico, na clausula terceira, item 3.2, do Contrato de Concessdao de uso de area
n°® XXXXX, em referéncia ao Edital de Concorréncia pré-qualificacdo n2 XXXXX;

D) Considerando que o Oficio n2 89/2010 — PR-3 / UFRJ solicita que a Fundacédo
COPPETEC “se responsabilize pela cobranca das Taxas de Servicos a serem pagas
pelas empresas e entidades instaladas no Parque Tecnoldgico da UFRJ”.

Resolvem celebrar o presente contrato mediante as cldusulas e condi¢gdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

1.1 - O presente contrato visa a realizacdo, pela XXXXXXXXXX, do pagamento mensal,
para a administracdo do Parque Tecnolégico, de taxa de servigos relativa ao rateio
das despesas administrativas do Parque Tecnoldgico da UFRJ, incluindo gastos com
pessoal, comunicacdes, materiais e consumos diversos, e demais servigcos
administrativos.

CLAUSULA SEGUNDA: VALORES E CONDICOES DE PAGAMENTO

2.1 -Pela taxa de servicos objeto deste contrato, a XXXXXXXXXX pagara a
administracdo do Parque Tecnolégico da UFRJ o valor mensal de RS _XXXXXX
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX).

2.2 -0 valor das despesas comuns poderdo ser revistos anualmente pelo indice IGP-M
da Fundacdo Getulio Vargas ou a qualquer tempo, em caso de aumento das despesas
condominiais, neste caso devendo ser precedido de aviso, com antecedéncia minima
de 45 (quarenta e cinco) dias, feito pela Dire¢do do Parque Tecnoldgico.

2.3 - A taxa de servigos corresponde ao rateio das despesas administrativas do
Parque Tecnoldégico da UFRJ, incluindo gastos com pessoal, comunica¢gdes, materiais e
consumos diversos, e demais servigos administrativos.

2.4 - O valor acima serd pago através de depdsito bancario na conta-corrente da
COPPETEC, abaixo discriminada, até o dia 5 (cinco) de cada més, valendo o recibo do
depdsito assim feito como prova de quitacdo da obrigacdo. Caso o prazo final para o
pagamento mensal coincida com final de semana ou feriado, o respectivo pagamento
poderd ser efetuado pela XXXXXXXXXXX no primeiro dia util subseqliente.

Banco: Banco do Brasil — 001

Agéncia: 2234-9 (Agéncia Governo do Rio)

Conta-Corrente: 302.512-8

2.5 - Em caso de atraso, fica desde jd convencionada a multa correspondente a 2%
(dois por cento), ao més, sobre o respectivo valor em atraso, calculado pro rata die.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO

3.1 -0 prazo de vigéncia do presente contrato é de 20 (vinte) anos, contados a partir
da data da assinatura do Contrato de Concessdo de uso de area n° XXXXXX, firmado
em XXXXXXXXXXXX, entre a UFRJ e a XXXXXXXXXXX.

CLAUSULA QUARTA: RESCISAO
4.1 - Caso o Contrato de Concessdao de uso de drea no XXXXXX seja encerrado ou
rescindido, o presente Contrato ficara, automaticamente, rescindido.
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CLAUSULA QUINTA: FORO

5.1 - As partes elegem, de comum acordo, o foro da Cidade do Rio de Janeiro para
dirimir dividas ou pendéncias oriundas deste contrato, renunciando desde ja a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

E, por estarem assim justas e acordadas, as partes assinam o presente contrato em
03 (trés) vias de igual teor e forma, para um mesmo e Unico fim, na presenc¢a das
testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, XX de XXXXXXXX de XXXX.

Pelo Parque Tecnolégico :

Pela COPPETEC:

Pela XXXXXXXXXXXXX:

Testemunhas
Nome: Nome:
RG/CPF RG/CPF:
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ANEXO |

SERVICOS A SEREM PRESTADOS

e Seguranca e Vigilancia

- Servico de seguranca e vigilancia das areas externas e comuns do Parque, 24 horas por dia,
07 dias na semana, incluindo o fornecimento de equipamentos e pessoal necessarios. Os
servicos compreendem:

- Vigilancia armada na recepc¢ao e ronda nas areas comuns;
- Sistema de CFTV (circuito fechado de TV) com gravagao nas areas comuns do Parque;
- Intercomunicacao com o servico de vigilancia da UFRJ, com a Policia e Corpo de Bombeiros.

¢ Manutencdo predial e urbana

Manutencao, limpeza e conservacao das vias publicas, prédios e instalagfes de uso comum.
lluminacéo publica .

Manutencdo dos sistemas internos do Parque para o fornecimento de energia elétrica,
agual/esgoto, e comunicagdes, naquilo que nao for de responsabilidade das concessionarias.

¢ Paisagismo
Projeto, implantagdo e manutencédo dos jardins das areas comuns.

e Coleta de lixo

Execucdo da coleta diaria do lixo do tipo doméstico através do recolhimento de containers
apropriados, seguindo modelos especificados pela administracdo do Parque Tecnoldgico.

Esta coleta estard limitada a um conjunto de 05 containers de 1,2 m® por dia, cuja compra,
manutencdo e reposicao quando necessarias, serdo de responsabilidade da empresa. Caso o
volume de lixo ultrapasse este limite, sera cobrada uma taxa adicional de servicos.

e Qutros servicos

- Promocao da interagdo entre as empresas e 0s grupos de ensino e pesquisa da UFRJ.

- Utilizacdo, em carater ndo exclusivo, do heliponto e dos cais, mediante pagamento de
taxa especifica a ser fixada pela administracéo do Parque Tecnolégico.

- Colaboracéo e assisténcia técnica nos contatos entre a empresa e as concessionarias de
servicos de energia elétrica, agua/esgoto e comunicacdes.

- Relac¢Bes publicas, divulgacdo e promocao do Parque nos meios de comunicacao.

e Despesas Administrativas

Esta incluido na taxa de servicos o rateio das despesas administrativas do Parque Tecnoldgico
do Rio, incluindo gastos com pessoal, comunica¢fes, materiais e consumos diversos, e demais
servicos administrativos.
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ANEXO 6

REGULAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

As normas estabelecidas neste regulamento tém o objetivo de organizar o uso e
ocupacao do solo dentro da area do Parque Tecnoldgico, visando salvaguardar o
ecossistema e os interesses da Universidade Federal do Rio de Janeiro e dos

concessionarios e ocupantes do Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro.

'REGULAMENTO DE USO
DO SOLO)]

As normas estabelecidas neste regulamento tém como objetivo organizar o uso e a ocupagéo
do solo dentro da &rea do Parque Tecnolégico, visando salvaguardar o ecossistema e 0s

interesses da Universidade Federal do Rio de Janeiro, dos concessionarios e ocupantes do
Parque Tecnoldgico do Rio — UFRJ.

28



iNDICE

INTRODUGAOD ...ttt sae ettt na s s st s 30
1. OPARQUE DO RIO ...coootiiiiiciceeteeese ettt 33
1.1. LOCALIZACAO E HISTORICO ..ot ses e 33
1.2. ESTRUTURA ORGANIZACIONAL .....cooeveirevcieteteeesese et 34
1.3. COMITE DE ARQUITETURA E URBANISMO ......oooiueiereiereie e 35
2. URBANIZACAO E USO DO SOLO ...ttt 37
2.1. DISPOSICOES GERAIS ...ttt 37
2.2, PARCELAMENTO ...coooiiieieietetec ettt 37
3. EDIFICACGOES ...ttt 40
3.1, TAXA DE OCUPAGAD ....c.ooiiieeie ettt 40
3.2, AFASTAMENTO ..ottt sttt 40
3.3. ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACOES.........cccoiiiiieieiereeeeee s, 40
3.4. AREA TOTAL DA EDIFICACAO ......oioeiceeeteeteeeeeeseee e sessesses e ses s, 40
3.5. AREA DE COBERTURA VEGETAL - ACV ..ottt 40
3.6. CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES .......oooveveeeeeeeeeeeee e, 41
3.7. CERCAMENTO ..ottt 41
3.8. ESTACIONAMENTO DE VEICULOS .......cooveieieeeeeteeeeeeesee e esessasnee s, 41
3.9. AREAS DESTINADAS AO ARMAZENAMENTO ......ccccoveriiereieiceeesiesiesese e, 42
B, PAISAGISMO ..ottt n e 44
4.1. DISPOSICOES GERAIS .......coocoieeeeeeeieteete sttt 44
4.2. CONSERVACAO DAS MUDAS E ESPECIES ADULTAS ......o.ooveveieeeeeeeeeeeee e, 44
4.3. FAIXA DE ARBORIZACAO E FAIXA LITORANEA .......cccoooveieeeeeeeeee e, 45
4.4, AREA DE MANGUEZAIS ......oooieeeeeeeeeeeee et 45
B, POSTURAS ...ttt sttt bbbt 47
5.1. DISPOSICOES GERAIS ...t tes e 47
5.2, CONSTRUGOES ......cooiieieieiete ettt ettt 47
5.3. MANUTENCAO, LIMPEZA E CONSERVACGAO........cccosuereeereeeeeererereseeseessses s sen e, 49
5.4, RESIDUODS ..ottt ettt 50
5.5, EFLUENTES ..ot ee ettt sttt se st ns s s, 50
5.6. CIRCULAGCAO DE VEICULOS........coouicieeicieteesee e 51
5.7. CONTROLE E SEGURANGA .......c.oooimieeeeeeeeetesteeterieseeseeseess s ses s nesne s s, 51
5.8. PUBLICIDADE EXTERNA E LETREIROS........ccoviiieireieeeeeeeeereeee s, 52
5.9. CAISE HELIPONTO ..ottt nee s 52
6. NORMAS PARA ANALISE E APROVACAQ DE PROJETOS........ccoovrieieiereererereeresieian, 55
6.1. DISPOSICOES GERALIS ...ttt see s 55
6.2. APRESENTAGAD ..ottt 55
6.3. PROJETOS PARA ANALISE .......ooiiieieeeeeeeeeeteeieeteeeeseeesseess s sesen s nasne s, 55
6.4. PROJETOS PARA ARQUIVAMENTO E APROVACAO NOS ORGAOS

COMPETENTES ...ttt tee sttt s st en s s s anae s en s 58
6.5. ANALISE E APROVAGCAD ......ooiiiiceeeeeeie ettt 60
2 C T 015707 ] [ 1T 62

29



INTRODUCAO

O movimento de Parques Tecnoldgicos sempre esteve relacionado ao movimento de
empreendedorismo em todos os paises onde a criacdo de empresas e 0 apoio aos

empreendedores tem sido reforcado.

A globalizacdo dos mercados, caracteristica de uma economia voltada para o conhecimento,
trouxe novos desafios aos responsaveis pelas politicas publicas mostrando que o diferencial
esta na inovacdo e na unido do conhecimento com o mercado e 0 governo. Surge entdo a
sociedade e a economia do conhecimento, onde os Parques Tecnhologicos sdo consequéncias
diretas da unido entre o conhecimento, mercado e governo e da necessidade de criagdo de um

espaco que abrigasse essa nova forma de estrutura.

Segundo a IASP - International Association of Science Parks, Parque Tecnolégico é "uma
organizagdo controlada por profissionais especializados, cujo objetivo fundamental é
incrementar a riqgueza de sua comunidade, promovendo a cultura da inovacdo e a
competitividade das empresas e instituicbes geradoras de saber instaladas no Parque ou
associadas a ele. Com tal objetivo, um Parque cientifico estimula e controla o fluxo do
conhecimento e tecnologia entre universidades, instituicbes de pesquisa, empresas e
mercados; impulsiona a criagdo e o crescimento de companhias inovadoras por meio de
mecanismos de incubagdo e criagdo de empresas, e fornece outros servicos de valor

adicionado, assim como espaco e instalacdes de grande qualidade".

Especialmente no Brasil, os Parques Tecnologicos costumam localizar-se proximo de
universidades para que as empresas que ali se instalarem possam se beneficiar da
proximidade dos laboratérios e dos recursos humanos destas instituicbes. A presenca de
Parques Tecnoldgicos nas universidades ajuda a difundir tecnologias nos Parques através de

apoio ao empreendedorismo e as pequenas empresas.

Segundo dados apresentados pela Anprotec , 0 movimento de parques cresceu efetivamente
na primeira metade da década de 90, quando surgiram fisicamente os primeiros Parques
Tecnologicos no pais, concentrando-se em empresas vindas de incubadoras ou ja existentes

nas regides proximas.

No final do século XX houve um crescimento acentuado no nimero de projetos de Parques
Tecnolodgicos, atingindo em 2008 o nimero de 74 empreendimentos em fase de operacéo,
implantacao ou planejamento, segundo a Anprotec. Deste universo de 74 parques, 25 ja estéo
em operacéo, 17 em implantacdo e 32 em projeto. (ANPROTEC, 2008, p.6).

Desta forma, cada Parque Tecnoldgico esta pronto para receber empresas dentro de uma

determinada &rea dotada de infraestrutura e de servi¢os para que tudo isso, aliada a politicas

30



publicas de incentivo, possa criar um ambiente propicio a inovagcdo e ao processo de

desenvolvimento do produto da empresa instalada.

A arquitetura tem um lugar fundamental na criacdo destes ambientes, pois tem o papel de
construir o lugar, criando um ambiente propicio ao desenvolvimento de atividades

empreendedoras de inovacéo.

Abaixo, pode-se perceber que o espaco fisico e o ambiente gerado pelos Parques tem

tamanha importancia que esté inserido no proprio conceito do que € um Parque Tecnoldgico.

7

) Um parque cientifico ou tecnolégico € um espaco, fisico ou cibernético, gerido por
pessoal especializado, que prové servigcos com valor agregado. (Sanz, 2008)

o Um empreendimento que ocupa um lugar fisico definido que tem: Edificios e lugares
existentes ou planejados, projetados primariamente como espagos para pesquisa e
desenvolvimento publico ou privado, para companhias de base tecnologica e cientifica de
ponta e para servi¢os de apoio. (AURP, 2009)

Ao analisarmos o ambiente criado pelos parques tecnoldgicos, notamos que as caracteristicas
necessarias para que este ambiente especial esteja preparado para receber as empresas e
para estimular a interagdo entre elas e as universidades estdo presentes no Regulamento de

Uso do solo de cada Parque.

Esta norma traz informacgdes sobre o parque, sobre a area onde ele esta localizado, o entorno,

informacgdes sobre clima e ventos entre outros dados.

7

Além de informacdes gerais, 0 principal objetivo deste regulamento € informar regras e
diretrizes que norteiam os projetos de arquitetura das empresas que estao interessadas em
construir um empreendimento dentro de um Parque Tecnolégico, além de informar regras de

convivéncia e operacédo dentro deste espaco.

Estas diretrizes informam ao futuro ocupante a porcentagem de area permitida para a
construcao, porcentagens de areas verdes, metragens para estacionamentos, normas para

apresentacdes de projetos e aprovacdes junto aos 0rgdos competentes quando necessario.

O Parque Tecnoldgico do Rio escolheu oferecer aos seus ocupantes um espaco de qualidade
com regras e infraestrutura bem definidas para que seu espaco fisico possa ser mais um fator

contribuindo para a geracdo da inovacao e integracdo entre as empresas.
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CAPITULO 1

PARQUE DO RIO



1. OPARQUE DORIO

1.1 LOCALIZAGAO E HISTORICO

O Parque Tecnoldgico do Rio esta localizado no extremo sudeste da Cidade Universitaria e
ocupa uma area aproximada de 350.000 m2, que no inicio dos anos 70 foi utilizada como
canteiro de obras para construcdo da ponte Rio-Niterdi. A area foi ocupada por um conjunto de

empresas reunidas pelo consércio ECEX. (PARQUE, 2002)

COPPEAD

HOSPITAL
UNIVERSITARIO

PREFEITURA
CENPES
LINHA VERMELHA

LINHA AMARELA
O projeto de ocupacédo do Parque Tecnoldgico teve como diretrizes:

. Orientar o projeto dos edificios das diferentes empresas que vierem a se instalar no Parque tendo

em vista a manutencdo da qualidade do espaco proposto
. Garantir a preservacao da area de manguezal,
. Orientar a busca pela ocupacao visando minimizar os impactos negativos.

Em operacao desde 2003, o projeto do Parque Tecnolégico foi dividido em duas fases de
urbanizacao, sendo que a primeira ja esta concluida e foi realizada com o apoio da Prefeitura
do Rio de Janeiro, responsavel pela execugcdo da infraestrutura de ruas, calcamento,
iluminagdo publica das vias, 4gua e esgoto. A segunda fase est4d sendo negociada com a
prefeitura e prevista para ser executada até o final de 2010.
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1.2. ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

O Parque do Rio é administrado por uma equipe técnica especifica, organizada em uma
Diretoria Executiva, responsavel pela coordenacdo das acdes Parque de acordo com as
diretrizes estabelecidas pelo Conselho Diretor. Estas a¢gbes contam com o apoio de mais trés

geréncias: ArticulagBes Corporativas, Geréncia de Operacgfes e Geréncia de Projetos.

Articulacdes Corporativas € responsavel pela captacdo de novas empresas para o Parque,
estabelecer parcerias com entidades e empresas residentes. Também €& responsavel por
promover interacdes com os laboratorios e unidades da UFRJ com o objetivo de fazer uma

ligacdo entre as linhas teméticas das empresas e as linhas de pesquisa dos laboratérios.

Operacdes é responsavel pela operacdo e manutencdo das areas comuns do Parque, pela
administracdo dos prédios proprios assim como a administracdo financeira destes
empreendimentos. Também € responsavel pelas obras proprias e da gestdo de contratos de
terceiros.

7

O Setor de Projetos € responsavel pela elaboracdo e gerenciamento dos projetos
arquitetbnicos, urbanisticos e de engenharia do Parque ou contratados por empresas

residentes. Também € responsavel pela aprovacdo, junto ao Comité de Arquitetura, dos
projetos da empresas candidatas a um espaco no Parque Tecnoldgico.
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13. COMITE DE ARQUITETURA E URBANISMO

O Parque possui na sua estrutura organizacional um Comité de Arquitetura formado por um
representante da equipe de coordenacdo do Parque, um representante da Sub-Reitoria de
Desenvolvimento e Extensdo (SR-5), um representante da Prefeitura da Cidade Universitaria e

um representante da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo.

O Comité Consultivo de Arquitetura e Urbanismo é responsavel pela elaboracdo das normas
para Uso e Ocupacéo do solo e pela andlise de todos os projetos arquitetdnicos e paisagisticos
a serem implantados no Parque.

O contato entre concessionario e Comité devera sempre ser agendado através de

representante da Equipe de coordenacédo do Parque.
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CAPITULO 2

URBANIZACAO E USO DO SOLO
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2. URBANIZACAO E USO DO SOLO

2.1 DISPOSICOES GERAIS

A gleba de terra do Parque Tecnoldgico foi subdividida em quadras que por sua vez, podem

ser subdivididas em lotes de acordo com a demanda necessaria.

Cabera exclusivamente a Administracdo do Parque Tecnoldgico a subdivisdo de quadras em
lotes definidos, caso a caso, nas suas areas, dimensfes e formatos. As caracteristicas dos
lotes deverdo atender as demandas dos concessionarios, ressalvadas as prerrogativas do

Regulamento de Uso do Solo.

A numeragdo das quadras e lotes, assim como a denominagdo dos logradouros, é de

competéncia Unica e exclusiva da Administragdo do Parque.

2.2. PARCELAMENTO

A gleba foi parcelada em quadras, numeradas de | a X, que tém o seu uso pré-definido,

conforme esta descrito abaixo:

o Quadra de Acesso — Recepcéo do Parque / Seguranca / TECOM
o Quadra | — Uso de Concessionarios

o Quadra Il — Complexo de Servigos

o Quadra lll — Uso de Concessionarios
o Quadra IV — Uso de Concessionarios
o Quadra V — Uso de Concessionarios

o Quadra VI — Uso de Concessionarios
o Quadra VIl — Uso de Concessionarios
o Quadra VIII — Uso de Concessionarios
o Quadra IX — Uso de Concessionarios

o Quadra X — Uso Institucional
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A planta geral do parque, com todas as informagfes necessarias para o desenvolvimento dos

projetos sera entregue ao concessionario.
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EDIFICACOES



3. EDIFICACOES

A ocupacao dos lotes ou quadras obedecera aos seguintes parametros, a partir da elaboracdo
dos projetos de arquitetura:

3.1 TAXA DE OCUPACAO

A taxa de ocupacéo da edificacdo para todas as quadras e lotes devera ser de no maximo 60%
da area total do lote. A area minima a ser edificada deve ser de no minimo 15% da area total

do lote.

Estdo incluidas no calculo desta area a projecdo das marquises, coberturas e ediculas

separadas da edificacéo principal.

3.2. AFASTAMENTO

Afastamento Frontal:
o Em relacéo a via litorAnea (quadras 4, 5, 7 e 8): 16.00 m a partir do meio-fio.

o Demais vias: 11,00 m a partir do meio-fio.

Afastamento entre lotes:
o O afastamento minimo das edificagcBes com relacao as divisas laterias e de fundos é de
5,00 m.

Nos afastamentos séo tolerado s somente a constru¢éo da chave de gas exigida pela Light.

3.3. ALTURA MAXIMA DAS EDIFICAGOES

A altura maxima permitida para constru¢do nas quadras ou lotes é de 24m, incluindo todos os

elementos construtivos (telhados, caixas d‘agua, antenas, etc.).

O pé-direito minimo permitido (altura de piso a teto) para todos os pavimentos habitaveis e

mezaninos, livre de qualquer interferéncia ou instalagées é de 2,50m.

34. AREA TOTAL DA EDIFICAGAO

A area total da edificacdo é o somatorio de todas as areas cobertas dos pavimentos.

3.5. AREA DE COBERTURA VEGETAL - ACV
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A area destinada a cobertura vegetal devera ser de no minimo 20% da &rea total do lote.

N&o serdo considerados para célculo de area de cobertura vegetal os seguintes casos:

o Pequenos trechos isolados ou descontinuos de jardins ou gramados, com largura menor

que 1,00 m ou area menor do que 4,00 m?.

o Areas de estacionamento de veiculos, mesmo quando dotadas de arvores para

sombreamento ou com piso de concreto intercalado com grama.

36. CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Todos os projetos apresentados deverdo contemplar as condicbes de acessibilidade
recomendadas pelas normas técnicas da ABNT 9050, para a adequacdo das edificacdes as

pessoas portadoras de deficiéncias.

O dimensionamento das circulagdes, compartimentos, seus vaos de acesso, entre outros, das
edificacOes, seguird os parametros estabelecidos no Codigo de Obras da Prefeitura da Cidade
do Rio de Janeiro e o Codigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico da cidade do Rio de

Janeiro.

3.7. CERCAMENTO

Para demarcar os limites dos lotes ou quadras, poderdo ser usadas mudangas na

pavimentacao, linhas de arbustos, cercas vivas, telas ou grades.

A altura maxima destes elementos de demarcacéo € de 2,50m, contados a partir da cota média

do meio-fio.

Admite-se o uso de material opaco (cintas de concreto, bases em alvenaria, etc.) até a altura

maxima de 0,80 m, observada a limitacéo de 2,50 m para altura maxima do cercamento.

3.8. ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

As areas destinadas ao estacionamento de veiculos sejam de funcionarios, visitantes ou de servicos,
incluindo os espacos necessarios as manobras e a circulagdo, devem estar garantidas dentro da area do

lote do concessionario, respeitadas as condicdes deste regulamento.
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E permitida a construcdo de pavimentos garagem desde que devidamente ventilados e
iluminados de acordo com os parametros estabelecidos no Codigo de Obras da Prefeitura da
Cidade do Rio de Janeiro.

3.9. AREAS DESTINADAS AO ARMAZENAMENTO

O armazenamento de matérias primas, produtos semi-elaborados ou acabados devera dar-se

no interior das edificacbes em que o concessionario desenvolve suas atividades.

As areas destinadas a depdsito ou armazenagem externas as edificacbes serdo computadas
no calculo da area maxima edificada, mesmo quando descobertas e delimitadas por, no
minimo, uma divisa em material opaco. Deverdo manter a unidade das fachadas com o
restante do projeto, inclusive quanto a materiais de revestimento e vaos de iluminacdo e

ventilagdo.

Todas as areas de depdsito no interior das edificacdes ou a céu aberto deverdo constar do
projeto a ser aprovado pela Administracdo do Parque. E expressamente proibido o
armazenamento ou depoésito de qualquer tipo de material e/ou residuos nas ACV - Areas de

Cobertura Vegetal.
A armazenagem de materiais inflamaveis em &reas descobertas ou no interior das construgoes
devera seguir rigorosamente o Codigo de Seguranca Contra Incéndio e Péanico do Corpo de

Bombeiros do Rio de Janeiro — CBERJ.

SituacOes especificas e temporarias deverdo ser solicitadas a Administracao do Parque.
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PAISAGISMO
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4. PAISAGISMO

4.1. DISPOSIGOES GERAIS

Os projetos para utilizacéo dos lotes deverdo, obrigatoriamente, incluir o projeto de paisagismo,
que sera anexado aos demais.

No projeto de paisagismo deverdo constar a indicacdo das areas de cobertura vegetal e das
areas pavimentadas, devendo obedecer aos percentuais e indices previstos.

O projeto de paisagismo devera conter a especificacdo boténica com o nome cientifico das
espécies vegetais indicadas. O uso de nomes vulgares podera apenas complementar a

especificacdo obrigatoria.

Recomenda-se a utilizagéo de espécies nativas da Mata Atlantica e adequadas ao ambiente da
Cidade Universitaria. O projeto de urbanizacdo do Parque esta disponivel para consulta,
devendo, quando possivel, serem seguidas suas diretrizes no que tange ao paisagismo,

guardadas as especificidades de cada projeto arquiteténico.

E vedado o plantio de Eucaliptos, Casuarinas e Amendoeiras em novos projetos, assim como

somente o plantio de grama sem a arborizagéo.

Além da funcado estética, a arborizacdo nos lotes devera buscar proporcionar beneficios ao

meio-ambiente do Parque e da Cidade Universitaria.
Na abertura das covas para plantio de novas mudas nas calcadas, deve-se observar a
inexisténcia de dutos e canalizacbes de redes subterraneas e escolher espécies com raizes

profundas, que ndo danificam a pavimentacao, evitando-se espécies com raizes superficiais.

Cabera ao Comité de Arquitetura avaliar a qualidade e diversidade do projeto paisagistico.

4.2. CONSERVACAO DAS MUDAS E ESPECIES ADULTAS

Quando for possivel, deve-se utilizar mudas novas para plantio com altura minima de 2,50 m, o

que facilita sua sobrevivéncia e conservagéao, evitando acdes predatorias.

44



E proibida a pintura das arvores existentes ou das que vao ser plantadas, pois, embora seja
pratica usual, prejudica o desenvolvimento das espécies, além de ser pouco recomendavel em

relagé@o ao efeito visual produzido.

E proibida a fixacdo de cartazes, fiacdo aérea, iluminacdo pulblica e demais elementos de
sinalizacdo nos troncos e galhos das arvores, pois além de afetar o estado fitossanitario das

mesmas, pode implicar em sérios acidentes durante ventanias e chuvas fortes.

4.3. FAIXA DE ARBORIZAGAO E FAIXA LITORANEA

A Faixa Litoranea das quadras 4, 5, 7 e 8 fazem parte do lote do concessionéario, podendo
contar no calculo da area de cobertura vegetal
Devera ser respeitado 0 projeto paisagistico previsto para estas areas, sendo de

responsabilidade da Administracéo do Parque o fornecimento do projeto.

A manutencdo, limpeza, execugdo e conservacdo da Faixa Litoranea sdo de responsabilidade

do concessionario.

4.4. AREA DE MANGUEZAIS

Y

O projeto paisagistico do Parque foi desenvolvido visando a preservacdo das éareas de

manguezais ja existentes e a recomposicao da vegetacdo degradada ao longo dos anos.
Todas as areas de mangue localizadas no terreno do Parque sdo &reas de preservagao

ambiental protegidas por lei e deverdo ser respeitadas, sendo proibido qualquer tipo de

construcao ou intervencao.

45



POSTURAS
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5. POSTURAS

5.1 DISPOSICOES GERAIS

Cabera a Administracdo do Parque a responsabilidade pelo atendimento aos interesses

comuns.

O concessionario devera permitir fiscalizacbes por parte do pessoal autorizado pela
Administrac@o do Parque nas dependéncias de seu edificio ou na area do lote, mediante prévia

comunicagao.

Os servicos de infraestrutura, tais como abastecimento de agua, energia, telecomunicacoes e
tratamento de esgoto sanitario sdo de responsabilidade das respectivas prestadoras de
servigo, seguindo as regras especificas para cada caso.

O concessionario devera fornecer a Administracdo do Parque as demandas de energia elétrica,
agua, esgoto e Tecom a serem utilizadas em seu lote. Deveréo ser fornecidos a Administracao
do Parque os projetos de interligagdo com os sistemas de infra-estrutura do Parque e

prestadores de servigo para autorizagdo dos mesmos pelo Parque.

E proibida a circulacio e o estacionamento de qualquer tipo de veiculo nas ACV - Areas de Cobertura

Vegetal, mesmo quando de uso particular.

Cabera exclusivamente ao concessionario do lote a responsabilidade pela administracdo e seguranga

fisica, patrimonial e dos veiculos nas suas areas internas de estacionamento.

Qualquer projeto que contemple a expansao ou acréscimo de area construida dentro de lotes

particulares devera ter a correspondente expansado das vagas e areas de estacionamento.

O concessionario é responsavel por manter a area dentro do seu lote limpa, organizada, assim

como realizar periodicamente a manutencao das fachadas das suas edificacfes.

A confluéncia das entradas de veiculos com o alinhamento da via publica deverd possibilitar ampla

visibilidade e garantia de seguranca ao transito de veiculos.

52.  CONSTRUGOES
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Qualquer construcéo, reforma, modificagdo ou demolicdo deverd ser comunicada previamente
a Administracdo do Parque, através de correspondéncia contendo plantas e/ou croquis

esquematicos, para autorizacao e aprovagao nos casos previstos neste regulamento.

Os portdes e/ou cancelas de entrada ndo poder&o abrir sobre o logradouro publico.

Seréo fornecidos pelo concessionario a Administragdo do Parque, num prazo maximo de 90
dias apos a conclusédo da construcdo, reformas, acréscimos ou demoli¢cdes, os projetos “as

built” para arquivo.

As obras sé poderao ter inicio apds a concluséo e apresentacdo dos seguintes itens:

o Aprovacéo do projeto no Comité de Arquitetura do Parque

o Aprovacéo do projeto no Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro.
o Aprovagao junto aos orgdos ambientais

o Aprovacao junto a concessionaria de agua e esgoto.

o Aprovacao junto ao GEM

o Apresentacéo de cronograma de obras

o Listagem das empresas prestadoras de servico

o Nome do Responsavel Técnico e telefones de contato

o Layout do canteiro de obras

o Pedido de instala¢des provisorias

o Plano e horério de recebimento, carga e descarga de material
o Plano de gerenciamento de residuos da construcao civil

o Horario e dias de funcionamento da obra

o Autorizagdo do Parque para inicio das obras.

Serad embargada a obra:

o Que tiver desrespeitado o projeto de arquitetura aprovado.

o Que apresentar risco a sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que
a constroi.

o Que for considerada de risco, caso o responsavel ndo providencie as condicées de

seguranca determinadas por este Regulamento.

O embargo e a demolicdo total ou parcial poderdo ser solicitados pela Administracdo do

Parque nos seguintes casos:

o Construcgédo clandestina ou que for feita sem prévia aprovacédo formal do projeto.
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o Construgdo feita sem observancia dos afastamentos, ou desrespeitando o projeto

aprovado.

A Administracdo do Parque poderé exigir, a qualquer tempo, a modificagdo ou conserto das instalacdes
hidro-sanitarias do usudrio, que ndo estiverem de acordo com as disposi¢des deste Regulamento. O
responsavel pela obra é obrigado a permitir que técnicos da Administracdo do Parque supervisionem a sua

execucao.

A manutencdo dos passeios fronteiros aos seus lotes sera de responsabilidade do concessionario, de

acordo com os detalhes e projetos fornecidos pela Administracéo do Parque.

E de responsabilidade do concessionario o conserto de danos que possam ser causados no decorrer da

sua obra nas areas comuns do Parque.

As construgdes temporarias, indispensaveis a guarda de materiais e a vigilancia dos lotes
durante as obras, deverdo ser demolidas por ocasido do término da etapa correspondente a

conclusdo da ocupacgdo minima.

Cabera ao concessionario a vigilancia do canteiro e da obra.

E obrigacdo da concessionaria cumprir as normas técnicas, boas praticas de engenharia e

exigéncias legais.

53. MANUTENGAO, LIMPEZA E CONSERVAGAO

A manutencdao, limpeza e conservacao das areas de uso coletivo sdo de responsabilidade da

Administracdo do Parque.

Os concessionarios sdo obrigados a manter suas edificacdes, instalagfes, areas de cobertura

vegetal e demais areas dentro das normas previstas neste Regulamento.
Em caso de ndo cumprimento desta obrigacdo, a Administracdo do Parque poder4 assumir a

responsabilidade pela mesma, repassando o 06nus das despesas correspondentes ao

respectivo concessionario e aplicando multas.

49



A manutencao e limpeza das areas particulares - APE e APLE -, assim como a implantagéo,
conservacao e tratamento paisagistico das areas de cobertura vegetal até a divisa com outros

lotes e/ou logradouros publicos é de total responsabilidade dos respectivos concessionarios.

5.4. RESIDUOS

O regime de coleta de residuos exigird o cumprimento dos seguintes itens:

Os residuos solidos e reciclaveis serao depositados em coletores apropriados, impermeaveis e
de facil acesso ou manuseio. A administragdo do Parque informaré o padréo a ser usado.

Os residuos especiais terdo sistema préprio de coleta pelo concessionario e ndo poderéo ser
misturados a lixo ou outros detritos. A coleta dos residuos sera de responsabilidade dos
concessionarios, segundo planejamento a ser fornecido e aprovado pela Administracdo do

Parque.

Deverd ser implantada pelo concessionario a coleta seletiva de lixo, obrigatéria para todos os

concessionarios.

Nao sera permitida a queima de lixo e residuos a céu aberto, assim como o armazenamento

fora do local previamente definido em projeto.

N&o sera permitido em nenhuma hipétese o despejo de lixo de qualquer tipo nas canaletas de

aguas pluviais dos sistemas de drenagem, no manguezal ou na baia.

O destino final dos residuos proveniente das obras é de responsabilidade do concessionario.

5.5. EFLUENTES

As instalacBes hidrosanitarias dos estabelecimentos serdo independentes, de modo a
impossibilitar a mistura dos residuos liquidos. Deverdo ser construidas, totalmente

independentes entre si, as seguintes instalacdes prediais:
e esgoto sanitario;

e 4guas pluviais.

o despejos industriais;
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O esgoto sanitario e do despejo industrial poderdo conectar-se, ap0s o tratamento deste Ultimo
quando necesséario, mas sempre de acordo com as Normas e Regulamentos do 6rgao

ambiental e/ou CEDAE, para efeito de langcamento na rede coletora de esgotos do Parque

Os efluentes gerais das instalacfes prediais do esgoto sanitario e do despejo industrial poderdo conectar-
se, apds o tratamento deste Gltimo, mas sempre de acordo com as Normas e Regulamentos do 6rgao
ambiental, para efeito de langcamento na rede coletora de esgotos do Parque.

Os concessiondrios sdo obrigados a prever os sistemas privativos de drenagem de aguas
pluviais de seus terrenos em consonancia com o projeto geral de drenagem do Parque. A
drenagem ¢é feita por meio de canaletas a céu aberto (primeira fase de Urbanizacdo) nas
dimensbes e locagbes fornecidas no projeto geral de urbanizacdo. Na segunda fase de
urbanizagdo a drenagem de aguas pluviais sera feita por tubulacdo enterrada e devera estar

conectada a caixa coletora.

SAIDA DE AGUAS < q
PLUVIAIS DAS QUADRAS

CANALETA DE
DRENAGEM DO PARQUE

DETALHE - AGUAS PLUVIAIS

56. CIRCULACAO DE VEICULOS

Critérios especiais poderdo ser estabelecidos pela Administracdo do Parque para uso das vias,
no que diz respeito a sentido de circulagdo, velocidade, colocacdo de avisos e conservacéo,
sempre seguindo as normas de transito e a sinalizacéo local.

N&o sera permitido o estacionamento de veiculos ao longo das vias.

A Administracdo do Parque podera estabelecer um horéario diferenciado para transporte de

cargas especiais e um horario para carga e descarga.

5.7. CONTROLE E SEGURANGCA
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Seréo criados pela administracdo do Parque portais e/ou guaritas ou outros sistemas de

seguranca para a identificacédo de veiculos no acesso ao Parque Tecnoldgico.

A seguranca dos lotes, edificacbes e dependéncias de uso privado serd de exclusiva
responsabilidade de cada concessionario, cabendo ao Parque a vigilancia das areas comuns.

5.8. PUBLICIDADE EXTERNA E LETREIROS

Cabera a Administracao do Parque homologar o tipo de sinalizagéo a ser utilizada, assim como
as caracteristicas dimensionais e estéticas de toda a comunicacdo visual nas areas de uso

coletivo.

A sinalizacao de logradouros, pragas, areas comuns, entre outros, sera de responsabilidade da

Administracdo do Parque.

Todos os concessionarios deverao fornecer as caracteristicas de seu logotipo com o0 nome de
sua empresa, indicando tipo e fonte, cores e dimensdes basicas, que poderdo ser incorporados

a sinalizacdo do Parque.

Toda e qualquer forma de publicidade externa devera ser previamente aprovada pela

Administracéo do Parque.

5.9. CAIS E HELIPONTO

CAIS
Caberd a Administracdo do Parque definir as normas de utilizacdo desta area e seu uso é
somente para pessoas ou instituicbes autorizadas pela Administracédo do Parque.

Cabe ao solicitante toda a operacéao e licencas necessarias ao tipo de utilizacédo.

HELIPONTO
O Heliponto Minerva é um heliponto privado, destinado aos usuarios do Parque ou de pessoas
ou instituicbes por ele autorizadas, destinando-se apenas as operacdes de transporte eventual

de passageiros.

O representante da empresa devera fornecer apés a utilizacdo do Heliponto o horéario de

pouso, horério de decolagem bem como a identificacdo do comandante e prefixo da aeronave.

Sua utilizacdo é diurna e noturna, para aeronaves de até 4,250 toneladas e devera ser
agendada e previamente autorizada pela Administragdo do Parque.
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Devera estar presente na ocasido do pouso, um responsavel da empresa acompanhando o

processo de pouso e decolagem.
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CAPITULO 6

NORMAS PARA ANALISE E APROVACAO DE PROJETO
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6. NORMAS PARA ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS

6.1. DISPOSICOES GERAIS

Para quaisquer esclarecimentos com relacdo aos sistemas de infra-estrutura e servicos das
areas do Parque, o interessado devera consultar a Administracdo do Parque por escrito.
Cabera a Administracdo do Parque o fornecimento em meio magnético dos projetos de

urbanizacéo, infra-estrutura e paisagismo.

Os representantes técnicos de todos os projetos entregues a Administragdo do Parque serao
cadastrados com nome completo, endereco, e-mail e telefone/fax de contato.

Todos o0s projetos encaminhados a Administracdo do Parque para exame, em suas
representacdes graficas deverdo atender as prescricdes de NB-8 da ABNT.
6.2. APRESENTACAO

Todos os projetos apresentados, tanto para andlise quanto para arquivamento, deverao conter
todas as informag8es necessérias para o entendimento total do projeto.

Todos o0s projetos também serdo fornecidos obrigatoriamente em duas coOpias em meio

magneético, produzidas em software autorizado pela Administracdo do Parque.

6.3. PROJETOS PARA ANALISE

Os projetos de arquitetura serdo compostos pelos seguintes documentos:
o Distribuicdo das instalacdes (layout).

o Cronograma:

De execucéo das obras e implantacdo do empreendimento.

o Memorial descritivo:
Em papel no formato A4, com a explicitacdo clara dos tipos de atividades que irdo se
desenvolver no lote e/ou nas edificacfes. A especificacdo de materiais e acabamentos podera

ser feita neste mesmo memorial e nas plantas de arquitetura.

o Planta de Localizacao:
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Cotada, na escala minima de 1/500, contendo as construcfes existentes e as projetadas, em

relacdo as divisas do lote, seus afastamentos, areas e orientacao.

o Planta de Situac&o:

Cotada, na escala minima de 1/500, contendo as constru¢des existentes e as projetadas, em
relacdo as divisas do lote, seus afastamentos, areas e orientacdo. Deve determinar também os
niveis dos platds, taludes e pisos das edificagcbes, em relacdo as vias publicas, com
desenvolvimento do levantamento topografico das areas remanescentes do lote e sistema de
vias internas, acessos, locais de estacionamento e outros elementos especificos de cada tipo
de empresa.

Devera ter um quadro de areas contendo as areas permitidas pelo regulamento e as utilizadas
no projeto, informando os seguintes itens: area do lote, niUmero de pavimentos, altura maxima,
area edificada por pavimento, area edificada total, area de proje¢do, area particular livre de

edificacdes, area de cobertura vegetal e nUmero de vagas.

o Planta baixa de cada pavimento:
E de todas as suas dependéncias, com indicagcdo do destino de cada compartimento, niveis de
pisos e outros elementos indispensaveis a compreensao do projeto — escala minima de 1/100.

o Cortes:

Do(s) prédio(s), suas dependéncias e anexos (no minimo dois - transversal e longitudinal), com
indicacdo do pé direito de cada pavimento, altura do prédio, altura dos vaos de iluminagéo e
ventilacdo, niveis de pisos e outros elementos indispensaveis a compreensdo do projeto —

escala minima de 1/100.

o Fachadas:
Em numero variavel, tendo como minimo obrigatério a apresentacdo das fachadas voltadas

para logradouro — escala minima de 1/100.

. Planta de cobertura:

Escala minima de 1/100.
Todas as folhas que constituem os desenhos do projeto de arquitetura devem apresentar, no

seu canto inferior direito, um carimbo com desenho padrdo fornecido pela Administracdo do

Parque, conforme esquema abaixo.
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arial 4.0 (pena 0.2) 00 / 00

‘*L;K UNIVERSIDADE FEDERAL
DO RIODE JANEIRO

As pranchas em copias ndo poderdo exceder ao formato AO da ABNT e serdo apresentadas
em duas vias.

Os desenhos que excederem o tamanho AO serdo divididos em outra prancha, sempre
contendo a indicacdo dos eixos ou pontos de ruptura. Sera apresentado um calunga junto ao

carimbo em todos os desenhos de plantas.

Os projetos de paisagismo serdo compostos pelos seguintes documentos:

. Memorial descritivo:
Em papel no formato A4, com a especificacdo e quantitativos de espécies e materiais de

acabamentos de pisos, que deverdo ser feitas também nas plantas de paisagismo.

o Planta de especificagédo de plantio:
De espécies vegetais, com indicacdo de legenda das espécies, incluindo nome vulgar e nome

cientifico de cada uma - escala minima de 1/250.
o Planta de especificacdo de revestimentos:

De pisos das areas externas, com indicacdo de legenda dos materiais de acabamento de pisos

e outros elementos complementares ao projeto de paisagismo, tais como mobiliario urbano,
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sinalizacdo e iluminacdo externa, assim como demais informacdes indispensaveis a

compreenséo do projeto - escala minima de 1/250.

6.4. PROJETOS PARA ARQUIVAMENTO E APROVAGAO NOS ORGAOS COMPETENTES

Projetos Complementares:

Todos os projetos complementares que forem desenvolvidos, tais como telefone, dados,
automacao, estrutura, 4gua, etc, deverdo ser entregues a Administracéo do Parque, depois de
aprovado o Projeto de Arquitetura pelo Comité de Arquitetura, apenas para arquivamento, em
duas vias em papel e duas em meio magnético compativel com o projeto de arquitetura

aprovado.

Estrutural e Sondagem:

O projeto estrutural e de sondagem das edificagfes serdo entregues a Administragdo do
Parque apenas para arquivamento, em duas vias em papel e duas em meio magnético
compativel com o projeto de arquitetura aprovado e ndo serdo alvo de sugestdes nem de
qualquer tipo de analise, seja preliminar ou definitiva, cabendo ao concessionario e ao

responsavel técnico toda a responsabilidade pelos calculos e sondagens.

Hidrossanitério:

O projeto hidro-sanitario das edificacdes serd entregue a Administracdo do Parque apenas
para guarda e arquivamento, em duas vias em papel e duas em meio magnético compativel
com o projeto de arquitetura aprovado seja preliminar ou definitivo, cabendo ao concessionario

e ao responsavel técnico toda a responsabilidade pelos célculos e projeto.

Orgéo Ambiental: SMAC

Todos os projetos deverdo ser elaborados de acordo com as normas vigentes do 6rgéo
ambiental responsavel, no que diz respeito ao controle da poluicdo ambiental (despejo
industrial, poluicdo atmosférica, sonora, etc.). Os projetos serdo encaminhados pelo
concessionario ao 6rgao para analise e aprovacao e serdo apresentados a Administracao do
Parque com, no minimo, a Licenca de Instalacdo ou outros documentos correspondentes em

vigéncia.
CEDAE:

Os projetos deverdo ser elaborados dentro das Normas e Regulamentos da CEDAE e

aprovados na concessionaria antes da apresentacédo a Administragédo do Parque.
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CEDAE Esgoto:

O Parque dispbe de um projeto de rede de esgoto que leva a uma estacdo elevatéria, em
processo de constru¢cdo. Recomenda-se que o concessionario utilize um sistema préprio de
tratamento de esgoto, fossa filtro, antes de jogar na rede de &guas pluviais enquanto a rede
coletora n&o estiver operando.

O Projetista responsavel por desenvolver o Projeto da Concessionaria devera solicitar a
CEDAE o DPE - Declaracdo de Possibilidade de Esgotamento informando as demandas

necessérias para o empreendimento.

CEDAE Agua:

Em todas as quadras urbanizadas do Parque existe tubulacdo da CEDAE em carga. O
Projetista responsavel por desenvolver o Projeto da Concessionaria devera solicitar a CEDAE o
DPA - Declaragédo de Possibilidade de Abastecimento informando as demandas necessérias

para o empreendimento.

LIGHT:

Todos os projetos referentes ao abastecimento de energia elétrica, incluindo o da subestacao,
deverdo atender as normas vigentes exigidas pela LIGHT. Os projetos serdo encaminhados
pelo concessionario a LIGHT para analise e aprovacédo e serdo apresentados a Administracéo
do Parque acompanhados da documentagdo comprobatoria da sua aprovacao naquele 6rgéo.
A LIGHT fornrce energia em 13.8 KVa

CBERJ:

Os projetos atenderdo a todas as exigéncias e normas vigentes de seguranca, estabelecidas
pelo Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro no Cédigo de Seguranca Contra
Incéndio e Panico. Os projetos serdo previamente encaminhados pelo concessionario ao 6rgao
competente, para analise e aprovagdo e, posteriormente, apresentados a Administracdo do

Parque acompanhados da documentagdo comprobatoria da sua aprovacao naquele 6rgéo.

GEM:

Os projetos atenderéo atender as normas e exigéncias da Geréncia de Engenharia Mecénica.
A RIOLUZ licencia e fiscaliza empresas instaladoras e conservadoras de: elevadores, escadas
rolantes, planos inclinados e monta-cargas, sistemas de ar-condicionado central e exaustdo

mecanica.
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65.  ANALISE E APROVAGAO

Competira a Administracdo do Parque ou a quem esta delegar o exame, analise a aprovacao
dos projetos de arquitetura, infra-estrutura e paisagismo a serem executados nas areas do
Parque, podendo ainda, paralelamente as posturas e regulamentos estabelecidos pela
legislacdo municipal, estadual e federal, fixar exigéncias proprias relativas a servicos de
urbanizagdo, arquitetura, paisagismo, seguranca e estética, sem que lhe caiba entretanto,
qualquer responsabilidade pelas solugbes sugeridas ou participacdo na autoria dos trabalhos
gue Ihe forem apresentados.

Durante o processo de analise, a Administragdo do Parque poderd a qualquer momento,

convocar 0s responsaveis pelos projetos para prestar esclarecimentos.

O concessionario devera apresentar os projetos complementares devidamente justificados,

guando houver alteragédo dos projetos originais.

A aprovacdo pela Administracdo do Parque dos projetos de arquitetura ndo significa
reconhecimento da legitimidade dos direitos de superficie ou quaisquer outros direitos sobre o

terreno, autoria ou responsabilidade técnica.

Caber4d a Administragcdo do Parque o direito de recusar o projeto que ndo satisfizer as
exigéncias regulamentares ef/ou for considerado como inadequado e inconveniente em
guestdes de seguranca, higiene, salubridade, estética da construcao e outros aspectos. Para
tanto, a mesma podera orientar/solicitar as revisfes e alteracdes no projeto que se fizerem
necessarias. Estas observacfes serdo enviadas por escrito ao concessionario dentro de um

prazo maximo de 30 dias.

Depois de todos os projetos serem entregues e aprovados, o concessionario devera submeter
0 projeto executivo para analise da Administracdo do Parque, em tempo minimo de 30 dias

antes do inicio das obras.

Somente profissionais habilitados poderdo assinar, como responsaveis, qualquer projeto,
especificacdo ou calculo a ser apresentado a Administragdo do Parque ou executar obras no
mesmo, devendo constar em todos os desenhos do projeto 0 nimero de registro no CREA,

endereco, fax e telefone para contato.
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7. GLOSSARIO

Para a aplicacéo deste Regulamento, ficam estabelecidas as seguintes definicoes:

Afastamento: é a distancia minima, medida perpendicularmente, entre as edificacbes ou entre

estas e as divisas dos lotes.

Afastamento Frontal: é a distancia minima, medida perpendicularmente, entre o ponto mais
saliente da fachada frontal (incluidos elementos estruturais, jardineiras e/ou protecdes para

aparelhos de ar condicionado, etc.) e o alinhamento do lote.

Alinhamento: é a linha que determina a divisa do lote ou quadra, na sua testada para o

logradouro.

Area de Cobertura Vegetal: sdo consideradas areas de cobertura vegetal todas as superficies de terreno
ndo impermeabilizadas por concreto, asfalto ou qualquer outro tipo de pavimentacdo, e que permitam a

absorcao natural das aguas pluviais.

Area de Locacéo: € igual a area do lote ou da quadra, sendo computada a partir do(s)

alinhamento(s).
Area Edificada: é a projec&o horizontal da(s) area(s) da(s) edificacdes.

Area Méaxima Edificada: é o equivalente ao somatério das areas edificadas maximas por

pavimento.

Edificagcbes: sdo construcbes caracterizadas por uma volumetria espacial, onde estédo

localizadas as atividades-fim destes prédios.

ACV - Area de Cobertura Vegetal: é a area que corresponde aos gramados, arbustos e

outras espécies vegetais do terreno.

Faixa Litorénea: é a faixa litoranea arborizada, rebatida para o lado oposto da via litoranea, dentro das
quadras limitrofes com a baia. Apresenta uma proposta paisagistica rigorosa quanto a escolha das
espécies vegetais e dirigida para a afirmacdo do ecossistema, preservando o manguezal e o regime

climético de restinga.
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Logradouro: sdo todas as partes da superficie do Parque Tecnoldgico destinadas, no projeto
de urbanizacgéo, as circulagcbes e ao transito publicos, assim reconhecidas pela administracdo
do Parque, tais como ruas, serviddes, pracas, heliponto, pier, cais, centro de servigos, etc.

Lote: € a porcdo de terreno interior a qualquer quadra definida no projeto de urbaniza¢édo, com

testada para logradouro publico e profundidade contada a partir do alinhamento.

Quadra: é a area do terreno delimitada por logradouros ou por logradouros e divisas do parque
e que pode ser subdividida em lotes. Para efeito de locacdo, a area da quadra é contada a
partir dos alinhamentos com os logradouros adjacentes.

Serviddo: é a area de uso coletivo que pode se destinar a circulacdo de pedestres e equipes
de manutengdo ou a passagem de servigos de infra-estrutura, escoamento e drenagem do

terreno. Sua superficie é considerada Area Coletiva Livre de Edificagdes (ACLE).

Concessionario: é a pessoa juridica que ocupa, no minimo, uma fracao de terreno do Parque

Tecnoldgico.

Pavimento: o conjunto das dependéncias de um edificio, situadas num mesmo nivel.

Pavimento térreo: situado ao nivel do solo.
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